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Va eni,

dostava se Vam do rukou dalSi vyro ni zprava eskokrumlovského rozvojového fondu,
obchodni spole nosti, jeji zakladatelem a jedinym viastnikem je M sto  esky Krumlov. Uplynuly
rok, ktery je p edm tem tohoto naSeho malého ohlédnuti a bilancovani, byl pro esky Krumlov a
mnohé jeho obyvatele rokem velmi t kym. Lo ské katastrofalni povodn zasahly nebyvalym
zp sobem do ivota celého m sta, zasahly rovn do plan , zdm r a hospoda eni naSi
spole nosti. P esto e odhadovany vypadek treb za prodej zboia slueb inil vhodnoceném
roce zhruba 3,5 milionu korun a dopad do hospodéa ského vysledku dosahl tém 3 milion
korun, skon ilo hospoda eni spole nosti v roce 2002 se ziskem ve vySi 6,2mil. K .

P imy dopad do b nych treb a zisku nebyl ovSem jedinym nep iznivym d sledkem
povodni. Ty velmi nep izniv ovlivnily zejména p ipravy n kterych rozvojovych projekt , jako
p iklad mo no uvést projekt parking, jeho realizace se v vlivem srpnovych udalosti zpozdila
prakticky o rok. Ze stejného d vodu byly zma eny vyznamné majetkové transakce — planovany
prodej pozemku Na ChvalSinské, kde zam rem investora bylo vybudovat hotelovy komplex a
prodej arealu U Trojice, kde m | vyr st novy supermarket. V obou p ipadech investo i vzhledem
k vySi zaplavové viny v t chto lokalitach od svych investic upustili. Neuskute n nim t chto dvou
transakci jsme p iSli zhruba o 13 mil. K . Celkovy vypadek p ijm v d sledku povodni dosahl

astky 19 mil. K . To si vy adalo p ijeti radikalnich opat eni, p edevSim v podob redukce
investi niho planu. Diky nim se poda ilo udr et finan ni situaci spole nosti vyrovnanou po cely
uplynuly rok. A pokud jde o p imé Skody na nemovitém majetku, jsou odhadovany na 12 a
15mil.K . P edpokladame, e diky kvalitni pojistné smlouv , bude nahrada veSkerych
povod ovych Skod v pIné vySi hrazena z pojistného pin ni. Dosavadni pr b h likvidace pojistné
udalosti tomu pin nasv d uje.

P es tyto nep iznivé udalosti a t kosti doSlo v uplynulém roce k pom rn vyznamnému
dalSimu rozvoji spole nosti. P evzetim provozu m stskych parkovis a vytvo enim samostatného
st ediska hospoda eni PARKING ESKY KRUMLOV byla innost firmy rozsi ena o tvrtou oblast
podnikani. Necely rok provozu parkoviS potvrdil, e tzv. doprava v klidu na Gzemi m sta
vy aduje zasadni p ehodnoceni a zm ny, ale také e se m e stat v blizké budoucnosti jednim
z nejvyznamn jSich zdroj pijm pro spole nost i m sto. Vedle toho bylo v uplynulém roce
z d vodu p ipravy ,parkingprojektu“ a dalSich rozvojovych projekt posileno personalni obsazeni
spole nosti 0 pozici mana era rozvojovych projekt . K vyznamné zm n doSlo rovn na Useku
cestovniho ruchu. V souladu s modernimi trendy efektivniho izeni cestovniho ruchu v turisticky
vysp lych zemich (destinacich) a ve snaze obstat v rostouci konkurenci zahdjilo svoji innost
specialni pracovist nazvané podle své kli ové role DESTINA Ni MANAGEMENT. Jeho
poslanim je na zéklad spole enské objednavky m sta a ve spolupraci s p isluSnymi statnimi i
obecnimi institucemi a komer nimi subjekty p sobicimi v oblasti cestovniho ruchu idit,
organizovat a koordinovat rozvoj cestovniho ruchu v eském Krumlov a jeho okoli. Destina ni
management personaln tvo eny dv ma pracovnicemi s adekvatnim vzd lanim a praxi z oboru
se tak spole n s Infocentrem stal kli ovou oficialni autoritou m sta pro oblast cestovniho ruchu
a hlavnim kontaktnim partnerem pro vSechny U astniky p sobici v oblasti cestovniho ruchu.

A nyni ve stru nosti k vlastnim vysledk m hospoda eni. | kdy v planu investic byly
provedeny Skrty v celkové vysi tém  10mil.K , dosahly investice do majetku astky 12,5 mil.K .
Zni tvoily vydaje na opravy a rekonstrukce nemovitosti 8,5 mil. K . Nejvyznamn jSimi
investi nimi akcemi byla oprava st echy a fasady na dom .p. Latrédn 67 v arealu byvalého
klaStera klarisek, ktera p iSla na 2,7mil. K a rekonstrukce vnit nich prostor objektu Kostelni .p.
161-2, kde sidli zakladni um lecka Skola, je si vy adala vydaje 2,4 mil. K . V objektech
um lecké Skoly, kde se hudb vyu uje vice jak p t stoleti, stavebni Upravy p inesly velmi
d stojné prost edi spole enského salu s navazujicim zazemim pro navst vniky i G inkujici,
v etn novych socidlnich za izeni. Déle byly opravami n kterych mistnosti zbudovany nové
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u ebny, depozitd hudebnich nastroj a notovy archiv. V oblasti investic za zminku stoji jest

dokon eni rekonstrukce objektu byvalé katovny v Hradebni ulici, kde by m la vzniknou hrn i ska
dilna, dokon eni rekonstrukce nebytového prostoru vdom  p. Latran 54, kde vznikly nové
kancela ské prostory a rekonstrukce dvou bytovych jednotek v objektu Latran p. 16. Na po izeni
nového nemovitého majetku byly vynalo eny 4 mil. K . Z této astky bylo 2,4mil.K pouito na
koupi arealu byvalého st ediska ,ZZN PleSivec* od m sta V blizké budoucnosti by zde m | vyr st
novy supermarket.

Na Useku cestovniho ruchu se do innosti spole nosti vyznamn promitlo vytvo eni vySe
zmi ovaného pracovist destina niho managementu. Z bohatého vy tu jeho innosti nutno
vyzdvihnout zvlast roli, kterou sehral v kritickém obdobi p i a po povodnich ve snaze co nejvice
eliminovat dopad této udalosti na mistni cestovni ruch. Krom neuszalé a nanejvys nutné prace
se sd lovacimi prost edky inicioval vznik projektu ,Krumlovské slavnosti“, ktery tvo i soubor t i
samostatnych akci — tradi ni ervnové Slavnosti p tilisté r e, Svatovaclavské slavnostiv za ia
Advent v prosinci. Prvni ro niky dvou posledn jmenovanych akci ukazaly, e se jedna o po in
s velkou odezvou doma i v zahrani i. V rdmci podpory rozvoje cestovniho ruchu a propagace
m sta jsme se zU astnili ady veletrh a prezentaci (Holiday World Praha, ITB Berlin, WTM
Londyn, MADI Praha, Tourfilm Karlovy Vary, RDA Workshop Kolin n.Rynem, aj.), ve spolupraci s

eskou centralou cestovniho ruchu jsme pro zastupce cestovnich agentur a kancela i
zorganizovali tzv. fam tripy* (MADI 2002, CCR Madrid a Condor Vacasiones, Hotel R e),
zorganizovali jsme dale adu jedno i vicedennich pobytovych akci pro vyznamné klienty (Omnia
Filma and Video Promoation, Kiwanis Club Oberosterreich, Pernsteiner, BWM, ap.). Vyznamnou
sou asti aktivit v oblasti cestovniho ruchu byla i edi ni innost. Byly vydany Incomingovy katalog
destinace, Kulturni kalenda 2003, Ubytovaci katalog 2003 a ada propaga nich letdk a plakat
( esky Krumlov, Povode o ima krumlovskych fotograf , 10let UNESCO, Advent, Nabidka
cestovniho ruchu v eském Krumlov , ad.). Intenzivni Usili bylo v novano rovn praci
s domacimi i zahrani nimi médii - vydavani a distribuce tiskovych zprav o d ni v destinaci,
presstexty a inzerce v odbornych asopisech a magazinech, tiskové konference, kompletni
medialni servis pro skupiny novina , televiznich Stab a rozhlasovych stanic, apod.
Zaznamenané domaci i zahrani ni ohlasy partner ze sféry cestovniho ruchu ukazaly, e jsme
se z izenim destina niho managementu vydali spravhym sm rem a vytvo ili jsme p edpoklad pro
dalSi rozvoj turismu v nasem regionu.

Pokud jde o vlastni ekonomické vysledky, hospoda eni spole nosti skon ilo se ziskem ve
vySi 6,2 mil. K p i nakladech na opravy nemovitého majetku vynalo eny ch v ramci rekonstrukce
objekt (Latran 67) ve vySi 2,7 mil. K a p i vytvo enych odpisech dlouhodobého majetku ve vysi
4,5 mil. K . P es krajn nep iznivy dopad povodni do vysledk hospoda eni doSlo meziro n
k nar stu treb z hlavnich innosti o tém 43%, tj. 0 8 mil. K . Na nar stu obratu se podilely
zasadni m rou tr by znov provozovanych parkovis (5,6mil.K ) a zvySeni treb za pronajem
nebytovych prostor (+2,mil.K ). P es uvedené udalosti se poda ilo zajistit i nar st tr eb za prodej
slueb vinfocentru (+269tis.K ). Hospoda eni nov z izeného st ediska parking skon ilo se
ziskem 1,2mil.K p i najemném z parkovi§ zaplaceném m stu ve vySi 3mil.K . Tento vysledek
Ize pova ovat v prvnim necelém (9m sic ) roce provozu vzhledem k ,povod ovému“ vypadku
tr eb ve vySi zhruba 1,5mil.K za velmi zda ily.

Bli Si podrobnosti o hospoda eni spole nosti naleznete v nasledujicich kapitolach vyro ni
zpravy. Doufame, e v obdobich p iStich se vyhnou naSemu m stu takové udalosti, jakymi byly
povodn v roce 2002 a my budeme moci tak v pIné Si i napl ovat vSechny vyty ené cile a
stanovené plany a dosahovat vysledk jaké si vSichni p edstavujeme. V im, e s ohledem na
objektivni skute nosti lo ského roku jsou informace vtomto dokumentu ziskané uspokojivou
zpravou jak pro vSechny naSe v itele a obchodni partnery, tak pro jediného spole nika — M sto

esky Krumlov i jeho ob any.

Ing. Miroslav Reitinger
EDITEL SPOLE NOSTI
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Historie a poslani spole  nosti

eskokrumlovsky rozvojovy fond byl zalo en v roce 1991 jako obchodni spole nost ve
100%nim vlastnictvi m sta, které do jejiho majetku bezuplatn vloilo 49 vybranych nemovitosti
—dom , budov a pozemk v historickém centru m sta.

Cilem zalo eni spole nosti bylo prost ednictvim samostatného podnikatelského subjektu
m sta realizovat tyto Ukoly:

- Zajistit kvalitni opravu historicky cennych objekt p i zachovani jejich
kulturn -historické hodnoty.
Nalézt a zajistit jejich optimalni funk ni a ekonomické vyuiti
v souladu s cili rozvoje m sta.
Podilet se na podpo e, organizaci a koordinaci rozvoje cestovniho
ruchuve m st ajeho okoli.
P itAhnout do m sta a regionu kvalitni doméaci a zahrani ni investory.

Zakladnim koncep nim dokumentem pro rozvoj a innost spole nosti se stala ,Strategie
eskokrumlovského rozvojového fondu“ schvalend v roce 1992 m stskym zastupitelstvem a
vypracovana renomovanymi spole nostmi Horwath Consulting (Plan rozvoje cestovniho ruchu),
American Apraisal CS (Trni ocen ni nemovitosti fondu) a Ateliér Girsa (Navrh vyuiti
nemovitosti p i dodr eni zakladnich zdsad pamatkové pé e). Koncepce rozvoje spole nosti byla
aktualizovana na p elomu roku 2000/2001.

Hlavni oblasti podnikani

Zéaklad podnikatelska innosti spole nosti tvo i v sou asnosti nasledujici ty i hlavni oblasti
podnikani:

SPRAVA NEMOVITEHO MAJETKU SPOLE NOSTI

{ZENi A PODPORA ROZVOJE CESTOVNIHO RUCHU — DESTINA Ni MANAGEMENT
PROVOZ PARKOVACIHO SYSTEMU M STA
P iPRAVA A REALIZACE ROZVOJOVYCH PROJEKT

e

1. Oblast spravy nemovitého majetku

Sprava nemovitého majetku zahrnuje velmi Siroky okruh innosti od zaji§ ovani b nych
provoznich zdle itosti vlastnika nemovitosti, p es p ipravu a realizaci oprav a rekonstrukci
jednotlivych objekt , bytovych a nebytovych prostor, a po vlastni podn ikani s nemovitostmi
p evan formou pronajmu. Do této oblasti pat i i velmi specificka innost blizka realitni innosti
spo ivajici v piprav vybraného nemovitého majetku — objekt a pozemk k prodeji a
vyhledavani vhodnych investor .

Na konci roku 2002 tvo ilo portfolio nemovitosti v majetku spole nosti 34 dom a budov a
4 vyznamné stavebni pozemky. V letech 1993 — 2002 bylo 13 dom odprodano (Latran 19, 77,
78 Kaéjovska 55 Kostelni 169  Horni 147, 148, 153, 154 Nam sti Svornosti 12, 13, 14,
15), 4 domy byly bezplatn  vlo eny do ,nadace E.Schiele* (Siroka 70, 71, 72, 81), 1 d m
vydan na zéklad soudniho rozhodnuti (Dlouha 100 Klubu eskych turist ), 7 nemovitosti bylo
koupeno (Latrdn 15 Masna 129 Horska chata s rozhlednou Kle stavebni pozemek ,Na
ChvalSinské“  stavebni pozemek ,U Trojice® Horni Brana 511 /Porak v d m/ — tento objekt
prodan investorovi v roce 2002 a  Areal byvalého “ZZN PleSivec").



ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O. VYRO Ni ZPRAVA 2002

PROFIL SPOLE NOSTI

Od r. 93 bylo kompletn zrekonstruovano celkem 13 objekt ve velmi Spatném technickém
stavu, na 8 objektech byly provedeny aste né rekonstrukce zam ené na zprovozn ni
nebytovych a bytovych prostor. Do nemovitého majetku bylo prost ednictvim oprav a
rekonstrukci vlo eno vice ne 250mil. K . Na konci roku 2002 spole nost pronajimala 5 dom
zhruba 7 desitek nebytovych prostor a 92 byt .

V dalSim obdobi bude innost spole nosti vtéto oblasti zam ena na rekonstrukci
zbyvajicich, dosud nerekonstruovanych objekt a Uzemi (p jde zejména o revitalizaci arealu
byvalého ,podniku slu eb* v Hradebni ulici, rekonstrukci aredlu byvalého ,KlaStera Klarisek®,
rekonstrukci solitérnich pohledov velmi exponovanych objekt v samotném centru m sta a
rekonstrukci ,Horska chata a rozhledna Kle *).

2. Oblast izeni a podpory rozvoje cestovniho ruchu — destina ni management

Zakladem této oblasti podnikani je innost informa niho centra a nov i innost
specialniho pracovist , tzv. destina niho managementu. INFOCENTRUM ESKY KRUMLOV,
které zahajilo svoji innost ji v roce 1993, je nyni nejvyznamn jSi informa ni kancela i ve m st
i v regionu. V nov rekonstruovanych prostorach objektu na Nam sti Svornosti poskytuje
Sirokou Skalu slueb na Udrovni evropského standardu. Do zékladni nabidky slueb pat i
poskytovani veskerych turistickych informaci, zprost edkovani ubytovani, ubytovani ve vlastnim
.Penzionu U slunce“, zajist ni pr vodcovskych slueb v etn p j ovani audiotextovych
pr vodc ur enych pro individualni turisty, dale prodej a rezervace vstupenek na kulturni a
spole enské akce nejen v eském Krumlov , prodej a rezervace letenek, sm narenské slu by,
poskytovani p istupu na internet, zprost edkovani p j ovani aut, aj. O Urovni slu eb infocentra
sv d i ocen ni, které se mu dostalo na konci minulého roku. Vramci sout e o nejlepsi
informa ni kancela v eské republice vyhlaSené eskou centradlou cestovniho ruchu a
organizované odbornym asopisem C.O.T. Business ziskalo prvni cenu.

DESTINA Ni MANAGEMENT je v souladu s modernimi trendy izeni turismu v turisticky
vysp lych zemich (destinacich) povaovan za nejefektivn jSi formu izeni a organizace
cestovniho ruchu. Z izenim pracovist destina niho managementu bylo zavrSeno budovani
zakladnich organiza nich a personalnich p edpoklad pro napln ni jednoho z hlavnich poslani
spole nosti p i jejim zalo eni, kterym je p evzeti dominantni role v oblasti podpory a organizace
rozvoje cestovniho ruchu v eském Krumlov a jeho okoli. To vSe za nezbytné spoluprace
s ve ejnopravnimi institucemi a podnikatelskymi subjekty p sobicimi v oblasti cestovniho ruchu.

Destina ni management spoluvytva i a garantuje oficialni marketingovou a komunika ni
strategii destinace esky Krumlov, vytva i platformy spoluprace s domacimi i zahrani nimi
partnery, je spolutv rcem public relations a image m sta. Vramci své innosti se v nuje
intenzivni propagaci a podpo e prodeje destinace, zastupuje m sto na vybranych veletrzich
cestovniho ruchu. Ve spolupraci s eskou centralou cestovniho ruchu a dalSimi partnery
organizuje akce pro zastupce cestovnich kancela i, agentur a touroperator z celého sv ta,
zajiS uje organizaci pobytovych akci vyznamnych domacich i zahrani nich klient , v nuje se
vlastni edi ni innosti - vydavani propaga nich materidl m sta (kulturni kalenda e, ubytovaci
katalogy, plakaty, letdky) a permanentni komunikaci se zastupci tuzemskych i zahrani nich médii
(vydavani a distribuce tiskovych zprav, inzerce ve specializovanych asopisech a magazinech,
tiskové konference, medialni servis pro vybrané televizni a rozhlasové Staby a novina e), apod.

3. Provoz parkovaciho systétmum  sta

V souladu s m stkou ,Koncepci dopravy v klidu“ se stala spole nost hlavnim gestorem
napl ovani koncepce a realizatorem projektu vybudovani nového systému parkovani ve m st .
Stala se rovn provozovatelem m stskych parkovi§ oblast. V souvislosti s tim bylo v ramci
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organiza ni struktury spole nosti vytvo eno k 1.4.2002 samostatné st edisko hospoda eni -
PARKING ESKY KRUMLOV.

Cilem ,projektu parking“ je prost ednictvim moderniho parkovaciho systému zajistit
komfortni obsluhu SirSiho centra m sta motorovymi vozidly, a to ve vSech u ivatelskych
skupinach, od navst vnik m sta, p es bydlici, podnikajici a pracujici v centru m sta, a po
ostatni obyvatele m sta.

4. Oblast rozvojovych projekt

V oblasti rozvojovych projekt se spole nost v nuje vyhledavani, podpo e vzniku, p ipadn
i vlastni realizaci projekt spinosem pro rozvoj m sta. Aktudln se jedna o nasledujici
vyznamn jSi projekty a zam ry:

- Projekt vyu iti tzemi byvalého arealu ,ZZN PleSivec “ (supermarket)

- Projekt vyu iti tzemi ,U Trojice” (sportovn rekrea ni areal)

- Parking projekt (vystavba nové parkovaci kapacity pro autobusy navst vnik , rekonstrukce a
modernizace stavajicich m stskych parkoviS , zavedeni nové technologie parkovani v .
automatizovaného navad ni vozidel navst vnik na parkovist , aj.)

- Projekt rekonstrukce horské chaty a rozhledny Kle

- Projekt vystavby bytového komplexu ,Pod hornobranskym rybnikem®.
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Z&Kkladni udaje

Nazev spole nosti eskokrumlovsky rozvojovy fond spol. s r. o.
Sidlo Masna 131, 381 01 esky Krumlov

I O 42396182

Vznik 16.12.1991

Zakladatel M sto esky Krumlov

Vlastnik M sto esky Krumlov (100 %)

Auditor Ing. Radovan R | KA

Zéakladni jm ni k 31.12.2002 250.000.000 K

Vlastni jm ni k 31.12.2002 250.506.000 K

Po et stalych zam stnanc 26

Organy spole nosti

Jediny spole nik M STO ESKY KRUMLOV
- p_sobnost valné hromady vykonava
rada m sta ve slo eni: Mgr. Dalibor CARDA

Ji i GLOWACZ

Milod MICHALEK

JUDr. Frantisek MIKES
Ing. Arch. Robin SCHINKO
Jan UNGERMAN

Rudolf VEJSKRAB

|
Dozor irada

do 28.4.2003: Ing. Josef MUSIL - p edseda
Ing. Vaclav DOMIN
Alena SVOBODOVA

od 28.4.2003: Zbyn k MACA - p edseda

Zden kDVO AK
Josef SMEJKAL

Jednatelé
do 3.11.2002 Antonin PRINC (starostam sta)
od 27.1.2003 JUDr. Frantidek MIKES (starosta m sta)

Milo§ MICHALEK (mistostarostam sta)
Ing. Miroslav REITINGER - editel
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Organiza ni struktura spole  nosti

EKONOMICKY PROVOZNI INVESTI Ni USEK
USEK USEK USEK CESTOVNIHO RUCHU




ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O. VYRO Ni ZPRAVA 2002

PROFIL SPOLE NOSTI

Vyvoj vybranych ekonomickych ukazatel

v tis. K
2000 2001 2002
Tr by za pronajem nebytovych prostor 12,120 13,331 15,416
Tr by za pronajem byt 2,577 2,698 2,684
16,000
14,0004 m—
@ Trity za
12,000 aronajem
10,000 1 nebytowych
5,000 prostor
6,000 W Trityza
4 000/ aranajem byt
2,000
|:| 4
2000 2001 2002
v tis. K
2000 2001 2002
Tr by za slu by - INFOCENTRUM 2,287 2,572 2,841
Tr by za prodej zbo i - INFOCENTRUM 2,659 3,254 2,772
OBCHODNI MAR E 714 849 707
3,500
3,000
2,500
O Tribey za siuzhy -
2,000 4 IMFOCEMTRLIM
W Tribey za prode) zhoZi
1,500 4 - INFOCEMTRUM
OQBCHODMNI MARZE
1,000 4
500 4
0 T T
2000 200 2002
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Vyvoj vybranych ekonomickych ukazatel

v tis. K
2000 2001 2002

Provozni HV -6,801 1,616 5,903
HV z finan nich operaci 2,103 279 357
HVzab nou innost -4,698 1,895 6,260
Mimo adny HV -132 - 377 -37
HV zau etni obdobi -4,830 1,518 6,223
HV-hospoda sky vysledek

&,000 -

£ 000 |

O Provozn HY
4 000
3 g0 | mHY = finandcnich
' oper aci
04 OHY za béfnou Sinnost
-2,000 1 O Mmoo ddny Hy
-4.000 - e .
W HY za ucetni obdokbi
- ,000
-& 000
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ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O.

VYRO NiZPRAVA 2002

PROFIL SPOLE NOSTI

Vyvoj vybranych ekonomickych ukazatel

v tis. K
2000 2001 2002
* Zisk/ztrata z prodeje
nemovitosti -10,045 3 2,471
* Naklady na opravy nemovitosti 2,316 5,063 3,770
Modifikovany provozni HV 5,560 6,676 7,204
Modifikovany HV za G etni obdobi 7,531 6,578 7,522
*HV"0 st ny"ovivy*
3000 3004 3003
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ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O.

VYRO NiZPRAVA 2002

PROFIL SPOLE NOSTI

Zhodnocovani dlouhodobého majetku spole

nosti od po atku

innosti

Nasledujici iselné Gdaje davaji alespo hruby p ehled o ,investicich* spole nosti do jejiho
majetku od roku 1993 v podob realizovanych oprav a rekonstrukci nemovitého majetku a nov

po izeného investi niho majetku (akce nad 500tis.K ).

v tis. K

Egon Schiele centrum 5,437 5,437

Z&kl. um lecké Skola 2,100 2,100

Hotel R e-koupelny 2,700 2,700
v tis. K

Latran 12 1388 1685 3073

Kéjovska 54 1005 1005

Siroka 77 543 11 554

Masna 131 3157 3157

Egon Schiele centrum 851 851

Hotel R e - kotelna 792 792
v tis. K

Latrédn 7 1,809 1,330 3,139

Latran 12 1,106 413 1,519

Latran 37 3,835 328 4,163

Latran 54 2,215 92 2,307

Hotel R e-plyn.kotelna 829 829

Centrum Egona Schiele 1,270 1,270
v tis. K

Latréan 6 239 7 246
Latran 7 677 27 704
Latrdn 37 2,634 2,634
Kéjovskéa 60 2,304 1,578 3,882
Horni 158 5,141 5,141
Klaster 67 162 339 501
Egon Schiele centrum 920 920

11



ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O. VYRO NiZPRAVA 2002

PROFIL SPOLE NOSTI

v tis. K
Latran 6 1,356 2,483 3,839
Latran 15 4,000 4,000
Latran 21 3,830 5 3,835
Klaster 67 818 221 1,039
Kajovska 60 8,081 1,972 10,053
Masna 129 4,600 4,600

v tis. K

Latran 6 3,476 3,194 6,670
Latran 13 4,917 9 4926
Latran 55 8,653 10 8,663
Latrdn 76 1,208 4 1,212
Horni 157 5,785 5,485
Kajovskéa 68 3,985 3,985
Siroka 70 - 71 2,128 2,128
Nam. Svornosti 2 2,400 2,400
Rek. Za nadra im 241-byty 6194 2 6196
Chata s rozhlednou - Kle 4,500 4,500
pozemky ChvalSinska 8,000 8,000
v tis. K
Latrén 6 8,192 8,192
Latran 13 4,634 2,401 7,037
Latrdn 55 13,924 13,924
Nam. Svornosti 2 3,363 3,363
Horni 157 14,556 14,556
Siroké 70-71 1,195 1,195
Siroka 77 358 157 515




ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O. VYRO Ni ZPRAVA 2002

PROFIL SPOLE NOSTI

v tis. K
2000 rekonstrukce nové opravy celkem
Latran 15 3,875 1,352 5,227
Kostelni 161 455 455
Radni ni 29 2,081 2,081
Nam sti 2 4,491 4,491
Aredl U Trojice 4,650 4,650
Vybaveni Infocentra 2,401 2,401
Na Fortn - zadla ba 958 958
v tis. K
2001 rekonstrukce nové opravy celkem
Radni ni 29 5,507 4,188 9,695
Na Fortn - zadla ba-1l.et. 890 890
Hradebni 61(katovna) 1,950 1,950
Radni ni 28 2,251 2,251
Latrédn 16 3,485 3,485
Nam. Svornosti 1 - sklepy 1389 1,389
Lineckéa 266 487 487
Latran 70-71 656 656
Koup byt odm sta 1,635 1,635
Pordk vd m (H.Brana 511) 5,300 5,300
v tis. K
2002 rekonstrukce nové opravy celkem
Aredl ZZN PleSivec 2,400 2,400
Kostelni 161/2 (ZUS) 2445 2,445
Latran 67 - blok Tramin 2,737 2,737
Latran 54 850 850
Koup byt odm sta 722 722

Celkov bylo, jak ukazuje souhrnna tabulka na zav r, v uplynulych deseti letech do
dlouhodobého hmotného majetku spole nosti ,nainvestovano” 252mil.K . Vyrazn nadpr m rné
.nvestice* v letech 1997-2001 souvisely s reinvestovanim p ijm z prodeje hotelovych za izeni
(Hotel R e a Hotel Krumlov).

v tis. K
1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

* opravy 6,095 3,872 2,727 2,274 5,197 3,847 6,217 2,315 4,802 3,770
*investice 6,100 7,070 11,640 12,784 23,968 51,754 43,479 19,831 25,248 9,116

CELKEM 12,195 10,942 14,367 15,058 29,165 55,601 49,696 22,146 30,050 12,886
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ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O. VYRO NiZPRAVA 2002

VYSLEDKY HOSPODA ENi ZA ROK 2002

Vykaz zisk a ztrat (zkracen )

v tis. K
ukazatel 2001 2002
I.+ll. Vykony a prodej zbo i 21,953 29,459
l. z toho: tr by za prodej zbo i 3,254 2,772
A.+B. Vykon.spot eba a néklady na prodej zbo i 11,429 14,936
z toho: néklady na prodané zbo i 2,405 2,066
P IDANA HODNOTA 10,525 14,523
C. Osobni néklady 4,765 7,345
E. Odpisy dlouhodobého nehm. a hm. majetku 4,225 4,574
IV.+V. Zu t.rezerv, opr.pol. a as.rozl.prov.vynos 1,086 759
G.+H. Tvorba opr.pol. a as.rozl.prov.néklad 777 376
[I+VI+VIl Jiné provozni vynosy 1,292 10,185
Il z toho:tr by z prodeje inv.majetku a mat. 3 8,141
D+F+I+J Jiné provozni naklady 1,520 7,269
F. z toho:z st.cena prod.inv.majetku a mat. 0 5,670
PROVOZNI HOSPODA SKY VYSLEDEK 1,616 5,903
XIL+XIIl.  Z4 t.rezerv a opr.pol.do fin.vynos 0 0
N.+O. Zu t.opr.pol.a tvorba rezerv do fin.naklad 159 4
VIII+XIV+XV Jiné finan ni vynosy 6,951 4,721
VIIL. z toho: tr by z prodeje cen.pap.a VK. 4,695 2,703
K.+P.+Q. Jiné finan ni naklady 5,048 4,360
K. z toho: prodané cen.pap.a vkl. 4,635 2,370
FINAN NiHOSPODA SKY VYSLEDEK 279 357
R.1. Da zpim zab nou innost- splatnd 0 0
VYSLEDEK HOSPODA ENiZAB NOU INNOST 1,895 6,260
XVI. Mimo &dné vynosy 62 4
S. Mimo &dné naklady 439 41
MIMO ADNY VYSLEDEK HOSPODA ENI -377 -37
VYSLEDEK HOSPODA ENiZA U ETNi OBDOBI 1,518 6,223

14



ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O. VYRO Ni ZPRAVA 2002

VYSLEDKY HOSPODA ENI ZA ROK 2002

Rozvaha (zkracen )

v tis. K
ukazatel 2001 2002

brutto korekce netto
Aktiva celkem 270,304 297,469 -22,912 274,557
B. Stala aktiva 249,649 269,693 -21,404 248,289
B.l. dlouhodoby nehmotny majetek 151 346 -205 141
B.II. dlouhodoby hmotny majetek 249,267 268,291 -20,371 247,920
B.III. dlouhodoby finan ni majetek 231 1,056 -828 232
C. Ob né aktiva 11,637 18,954 -1,508 17,446
C.l. zasoby 2,388 2,548 0 2,548
C.IL. dlouhodobé pohledavky 0 0 0 0
C.IIl. kratkodobé pohledavky 2,561 10,742 -1,509 9,233
C.IV. finan ni majetek 6,688 5,665 0 5,665
D. Ostatni aktiva 9,018 8,822 0 8,822
D.l. asoveé rozliSeni 9,018 8,808 0 8,808
D.I.1. naklady p iStich obdobi 8,781 8,664 0 8,664
D.l.2. p ijmy p iStich obdobi 237 144 0 144
D.Il. dohadné u ty aktivni 0 14 0 14
Pasiva celkem 270,304 274,557
A. Vlastni kapital 244,185 250,508
Al zakladni kapital 250,000 250,000
Alll kapitélové fondy 0 100
Allll. fondy ze zisku 3,929 3,929
A.lV. hospoda sky vysledek min.let -11,262 -9,744
AV. hospoda sky vysledek b .obd. 1,518 6,223
B. Cizi zdroje 25,487 23,000
B.l. rezervy 0 0
B.II. dlouhodobé zavazky 4,047 3,863
B.III. kratkodobé zavazky 4,565 6,916
B.IV. bankovni Gv ry a vypomoci 16,875 12,221
C. Ostatni pasiva 632 1,049

P ehled o pen nich tocich (zkracen )

v tis. K

ukazatel 2001 2002
Hotovost na za atku roku 17,078 6,688
Pen ni tok z provozni innosti 12,968 4,128
Pen nitok z investi ni innosti -18,553 -413
Pen nitok zfinan ni innosti -4,805 -4,738
Hotovost na konci roku 6,688 5,665
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ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O.

VYRO Ni ZPRAVA 2002

VYSLEDKY HOSPODA ENI ZA ROK 2002

Analyza hospoda ského vysledku

Nasledujici ast vyro ni zpravy se v nuje detailn jSimu pohledu na hlavni polo ky vynos a naklad ,
které jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztrat a jejich meziro nimu srovnani.

tab. 1-a v tis. K
%srov. rozdil
U et 2001 2002 2002/2001  2002/2001
604 |. TR BY ZA PRODEJ ZBO | 3,254 2,772 85.2 -482.0
504 A. NAKLADY NA PRODEJ ZBO | 2,405 2,066 85.9 -339.0
+ OBCHODNI MAR E 849 706 83.2 -143.0
II. VYKONY 18,699 26,687 142.7 7,988.0
601,602 1. Tr by za prod.vl.vyr.a slu eb 18,699 26,687 142.7 7,988.0
byty 2,698 2,684 99.5 -14.0
nebytové prostory 13,331 15,416 115.6 2,085.0
slu by infocentrum 2,572 2,841 110.5 269.0
parkovaci slu by 5,625 #DIV/0! 5,625.0
ostatni 98 121 123.5 23.0
61ka 2.Zm na st. vnitrop.zas. vl.vyroby 0 0 #DIV/O! 0.0
62ka 3. Aktivace 0 0 #DIV/0! 0.0
B. VYKONOVA SPOT EBA 9,023 12,870 142.6 3,847.0
501a 503 1. Spot eba materidlu a energie 714 1,206 168.9 492.0
PHM 35 47 134.3 12.0
DHM do 1000K 61 42 68.9 -19.0
DHM do 20.000K 327 #DIV/0! 327.0
kancel. a propag. mat. 263 163 62.0 -100.0
el.energie 132 202 153.0 70.0
plyn 140 172 122.9 32.0
ostatni 83 253 304.8 170.0
51ka 2. Slu by 8,309 11,664 140.4 3,355.0
opravy do 100.000 621 1,033 166.3 412.0
opravy nad 100.000 4,442 2,737 61.6 -1,705.0
DDNM 1-30tis.K 61 #DIV/0O! 61.0
cestovné 51 92 180.4 41.0
reprezentace 22 56 254.5 34.0
telefon+internet 418 462 110.5 44.0
poStovné 38 53 139.5 15.0
reklama, propagace, inzerce 106 116 109.4 10.0
najemné 908 3,992 439.6 3,084.0
leasing 0 212 #DIV/0! 212.0
slu by vypo .techniky 113 109 96.5 -4.0
zprost edkovatelské slu by IC 757 736 97.2 -21.0
pr vodcovské slu by IC 261  #DIV/0! 261.0
ostatni nakupované slu by 282 820 290.8 538.0
ostatni 551 924 167.7 373.0
P IDANA HODNOTA 10,525 14,523 138.0 3,998.0
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ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O. VYRO NiZPRAVA 2002

VYSLEDKY HOSPODA ENI ZA ROK 2002

Provozni vysledek hospoda eni (tabulka 1 — a,b) ve vysi 59 mil.K se stal hlavnim zdrojem
celkového zisku spole nosti za rok 2002 (6,2 mil.K ). Z této &stky tvo il ,, isty zisk* z prodeje nemovitého
majetku (rozdil treb a z statkové ceny majetku minus da z p evodu) 2,1mil. Tuto &st provozniho HV je
mo no kvalifikovat jako mimo &dny vliv, nebo prodej majetku nema charakter b né (provozni) innosti.
Meziro ni nar st provozniho HV o 4,3mil.LK byl ovlivn n p edevSim vyS§im , istym ziskem“ z prodeje
nemovitého majetku (+2,2mil.K ), vySSimi tr bami z pronajmu nebytovych prostor (+ 2,2mil.K ) a dosa enym
provoznim ziskem nov z izeného st ediska parking (1,2mil.K ).

tab.1-b

C. OSOBNI NAKLADY 4,765 7,345 154.1 2,580.0
521,522 1. Mzdové naklady 3,479 5,368 154.3 1,889.0
523 2.0dm ny len morgan spol. 72 54 75.0 -18.0
524a 526 3. Naklady na soc.zabezpe eni 1,117 1,753 156.9 636.0
527,528 4. Socialni ndklady 97 170 175.3 73.0
53ka D. Dan a poplatky 399 559 140.1 160.0
da znem 57 65 114.0 8.0
da zp evodu nem. 265 414 156.2 149.0
ostatni 77 80 103.9 3.0
551 E. Odpisy dl.nehm. a hm.majetku 4,225 4,574 108.3 349.0
DHM 3,668 4,482 122.2 814.0
DDHM 446 0 0.0 -446.0

DNM 111 92 82.9 -19.0

541,542 F. Z st.cena prod. dl.maj.a mat. 0 5,670 #DIV/0! 5,670.0

552,554-5 G. Tvorbarezerva as.r.prov. nakl. 0 0 #DIV/O!

557-559 H. Z4 t.opr.pol.do prov.naklad 376 48.4

dotace na opravy 1,035 858 82.9 -177.0
pojistné pin ni - povodn 973  #DIV/O! 973.0
ostatni 254 213 83.9 -41.0
543-546,48 |. Ostatni provozni naklady 1,121 1,040 92.8 -81.0
dary 11 29 263.6 18.0
odpis nedobyt.pohledavek 408 419 102.7 11.0
aroky (KTK) 0 0 #DIV/O! 0.0
ost.provoz.nékl.-TZ do 40tis. 69 106 153.6 37.0
pojiSt ni majetku 195 207 106.2 12.0
odpo et DPH 373 171 45.8 -202.0
ostatni 65 108 166.2 43.0

(-)597 J. P_evod provoznich naklad 0 0 #DIV/0! 0.0

*  PROVOZNi VYSLEDEK HOSPODA ENI 1,616 5,903 365.3 4,287.0
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ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O. VYRO Ni ZPRAVA 2002

VYSLEDKY HOSPODA ENI ZA ROK 2002

Z porovnani jednotlivych polo ek naklad a vynos 2002/2001 vyplyva vyrazn jSi rozdil zasluhujici
komentd u nasledujicich polo ek: trby za prodeje zboi vinfocentru zaznamenaly patnacti procentni
pokles (-0,5ml.K ), ktery je d sledkem dopadu lo skych povodni na mistni cestovni ruch, vyznamny nar st
naklad na spot ebu materidlu a energie a na slu by, tzv. vykonové spot eby (+3,8mil.K ) jde zejména na
vrub naklad nového st ediska parking (3,3mil.K , ztoho ndjemné m stu inilo 3mil.K ) a néaklad
spojenych s odstra ovanim povod ovych Skod (1,0mil.K ), meziro ni zvySeni osobnich naklad
(+2,6mil.K ) souvisi s nar stem po tu stalych zam stnanc spole nosti (meziro n +11,5 na celkem 25,5,
z toho: 9 st edisko parking, 1 obchodni mana er cest.ruchu mana er, 1 mana er rozvojovych projekt , 0,5
referent spravy nemovitosti) — pozn.: tzv. pr m rny eviden ni po et zam stnanc p epo teny vzrostl
meziro n ze 14 na 22.

Vyrazny meziro ni rozdil vykazuje rovn poloka trby zprodeje dlouhodobého majetku, kde
hlavnim jejich zdrojem byl zejména prodej objektu Horni Brana 511 (Porak vd m) za 7mil. K a pak prodej
p istavku k budov Masna 131 za 700 tis. K . Vyznamny nar st ostatnich provoznich vynos souvisi
s inkasem pojistného pIn ni na kryti vydaj spojenych s odstra ovanim povod ovych Skod.
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ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. SR. O. VYRO NiZPRAVA 2002

VYSLEDKY HOSPODA ENI ZA ROK 2002

Finan ni vysledek hospoda eni (tabulka 2) ve vysi 357tis.K doséhl zhruba drovn minulého roku
(+78tis.K ), p estoe ve struktu e jeho tvorby doSlo meziro n k podstatnym zm nam: ,zisk“ z prodeje
cennych papir (dluhopis /hypote ni zastavni listy/ MHB) ,p idal* meziro n do tvorby finan niho HV
270tis.K , vynosové uroky poklesly o 461tis. K vd sledku snieni volnych finan nich prost edk na
terminovanych vkladech a dluhopis , poklesly rovn i placené droky o 188tis.K (snieni z statku
bankovnich av r o 4,6mil.K ), kladné saldo ostatnich finan nich vynos a naklad ve vySi 1,2mil.K
(zejména vliv pIné dhrady Grok zlGv r od MRZB) z stalo prakticky na Grovni minulého roku.

tab. 2 v tis. K

665A 1. Vynosy z cen.pap. a VK. 0 0 #DIV/O! 0.0
665A 2. VVynosy z ost.inv.cen.pap. a vkl. 0 #DIV/O! 0.0
665A 3. Vynosy z ostat. dl. fin. majetku 0 0 #DIV/O! 0.0

o

uroky z vklad 224 17 7.6 -207.0
Uroky z HZL 250 22 8.8 -228.0
ostatni 27 1 3.7 -26.0

Uroky z 19mil.av ru (N 2) 1,436 947 65.9 -489.0
Uroky z 6 mil. Gv ru (M 129) 0 30 #DIV/0! 30.0
Uroky z 5mil p j ky m sta 0 299  #DIV/O! 299.0
Uroky z 10mil. iv_ru (parkingprojekt) 0  #DIV/O! 0.0
ostatni 29 1 3.4 -28.0
Urok.dot. mrzb: 19mil.av r (N 2) 1,391 1,002 72.0 -389.0
Urok.dot. mrzb: 6mil.av r (M 129) 0 396  #DIV/O! 396.0
Urok.dot. mrzb:10mil.(parkingprojekt) 0 #DIV/O! 0.0
kurzové zisky 364 580 159.3 216.0

ostatni 0 0 #DIV/0O! 0.0

kurzové ztraty 333 595 178.7 262.0

bankovni poplatky 80 118 147.5 38.0
ostatni 0 0 #DIV/O! 0.0

* FINAN Ni VYSLEDEK HOSPODA ENIi 279 357 128.0 78.

o
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ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O. VYRO Ni ZPRAVA 2002

VYSLEDKY HOSPODA ENI ZA ROK 2002

Vysledek hospoda eni za U etni obdobi (tabulka 3) — zisk 6,2mil.K byl o 4,7mil.K lepSi, ne
v roce 2002. D vody meziro niho nar stu celkového vysledku hospoda eni jsou popsany v asti v nujici se
provoznimu vysledku hospoda eni. Jak vyplyva z iselnych Gdaj pro celkovy hospoda sky vysledek po
zdan ni ma zasadni vyznam nulovad da zp ijm , jeji uplatn ni umo uje akumulovana da ova ztrata
z minulych let, jeji vySe inila ke konci hodnoceného roku 38mil.K .

tab. 3 v tis. K
%0Srov. rozdil
U et 2001 2002 2002/2001 2002/2001
R.DA ZP iOM ZAB . INNOST 0 0 #DIV/0! 0.0
591,595 1. - splatna 0 0 #DIV/O! 0.0
592 2. -odlo ena 0 0  #DIV/O! 0.0
** \/YSL. HOSPODA ENiZAB . INNOST 1,895 6,260 330.3 4,365.0
68ka XVI. Mimo &dné vynosy 62 4 6.5 -58.0
58ka S. Mimo adné naklady 439 41 9.3 -398.0
T.DA ZP (M ZMIMO . IN. 0 0 #DIV/0! 0.0
593 1. -splatna 0 0 #DIVIO! 0.0
594 2. -odloenad 0 0 #DIV/O! 0.0
* MIMO ADNY VYSLEDEK HOSPODA ENi -377 -37 9.8 340.0
596 U. P evod podilu na HV spole  nik m 0 0  #DIV/O! 0.0
** \/YSLEDEK HOSPODA ENiZA U . OBD. 1,518 6,223 409.9 4,705.0
VYSL. HOSPODA ENiP ED ZDAN NIiM 1,518 6,223 409.9 4,705.0
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ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O. VYRO Ni ZPRAVA 2002

VYSLEDKY HOSPODA ENI ZA ROK 2002

Hospoda eni st ediska INFOCENTRUM

Hospoda eni infocentra zachycuje nasledujici tabulka. Na vysledcich minulého roku se
zasadnim zp sobem podepsaly srpnové povodn . Zatimco v p edchozich letech dochazelo
meziro n tak ka pravideln k nar stu tr eb za prodej zbo i, v roce 2002 zaznamenaly tyto tr by
15ti procentni pokles a dostaly se na Grove roku 2000 (2.659tis.K ). Vyrazny Ubytek turist
v obdobi p i a po povodnich ovlivnil vyznamn i tr by za prodej slu eb. Zde se ovSem aktivni
obchodni politikou poda ilo tento dopad z asti kompenzovat a zajistit 10ti procentni meziro ni
nar st celkovych tr eb.

v tis. K
%srov. rozdil
U et 2001 2002 2002/2001 2002/2001
604 Tr by za prodej zbo i 3,254 2,772 85.2 -482
OBCHODNI MAR E 849 706 83.2 -143
602 Tr by za prodej slu eb 2,572 2,841 1105 269
*zprost edkovatelské 1,296 1,314 101.4 18
*pr_vodcovské 349 531 152.1 182
*sm narenské 166 134 80.7 -32
*internet 98 125 127.6 27
*autoguide 88 48 545 -40
*p_j ovani aut 2 8 400.0 6
*ubytovani 530 549 103.6 19
*ost.slu by 43 132 307.0 89

Hospoda eni st ediska PARKING

Rovn hospoda eni nov vytvo eného st ediska parking bylo vyrazn poznamenano
lo skymi povodn mi. Z vyvoje tr eb z parkoviS do za atku povodni je moné pom rn realn
odhadovat, e bez této udalosti by ro ni tr by byly vySSi cca o 1,5mil.K . P es uvedeny vypadek
tr eb hospoda ilo st edisko v prvém roce svého provozu se ziskem ve vysi 1,.2milK , ato pi
najemném za pronajem m stskych parkovis ve vysi 3mil.K .

v tis. K
%srov. rozdil
0 et 2001* 2002** 2002/2001  2002/2001
602 Tr by za prodej parkovacich slu eb 5,398 5,704 105.7 306

*ro ni tr by byvalého provozovatele, ** tr by od 1.4./p evzeti parkovi§ / do 31.12.2002

Finan ni situace
Finan ni situace spole nosti_byla v pr b hu roku zdsadni zp sobem ovlivn na srpnovymi

povodn mi. Jak bylo uvedeno v avodni asti vyro ni zpravy, dopad povodni do objemu
disponibilnich finan nich zdroj p evySoval astku 19 mil. K . To si vy adalo radikalni zasah
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zejména do investi ni asti planu, kde byl provedeny Skrty ve vySi zhruba 10mil.K . eSeni
vzniklé situace pomohlo vyznamn i odlo eni splatnosti 5mil. kratkodobé finan ni p j ky od
zakladatele o jeden rok. Poda ilo se tak dopad povodni zcela eliminovat a zajistit finan ni situaci
vyrovnanou b hem celého roku. Na finan ni rovnovahu m lo p iznivy vliv i stoprocentni kryti
vydaj na odstra ovani povod ovych Skod z pojistného pln ni a ziskani ,povod ovych“ grant
na opravy povodn mi poSkozeného nemovitého majetku ve vysi 0,6mil.K . Na konci roku inil
z statek na b ném U tu spole nosti 5,7mil.K . Nasledujici tabulka zachycuje zm ny hlavnich
polo ek majetku a zdroj jeho kryti.

v tis. K

_ AKIWA _ mrmazow  PASVA  m o
Stala aktiva -1.360 Vlastni kapital 6.325
dlouhodoby hmotny majetek -1.347

Ob na aktiva 5.809 Cizi zdroje -2.511
zasoby 160 kratkodobé zavazky 2.327
kratkodobé pohledavky 6.672 z toho: z obch.styku 2.775
z toho: z obch.styku 6.745 bankovni Gv ry a vypomaoci -4.654
finan ni majetek -1.023

Aktiva celkem 4.231 Pasiva celkem 4.231

Podrobny obraz finan ni a d chodové situace spole nosti podava analyza U etnich
vykaz - tzv. finan ni analyza . Nasledujici tabulka obsahuje vybrané pom rové ukazatele, které
nejlépe charakterizuji finan ni situaci spole nosti z hlediska hlavnich sledovanych oblasti —
zadlu enosti, likvidity neboli schopnosti dostat sv ym zavazk m, obratkovosti a rentability.

Celkova zadlu enost (v itelské riziko) % 9 8 cizi zdroje/aktiva

Doba navratnosti v r roky 2.1 0.7 Gv_ry/(HV*+odpisy)

Mo nost dalSichav  r miLk 11,1 36,0 max.(v r.zati eni p i spl. 4roky-Gv ry
Likvidita I.stupn - okamita (0.5-0.2) 0.66 0.44 fin.majetek/kratkodobé zavazky
Likvidita Il.stupn - pohotova (1.2-0.7) 091 1.15 (fin.majetek+kratkodobé pohl.)/kr. zav.
Likvidita Ill. stupn  -b na (2.5-2.0) 2.03 2.03 (ob né aktiva-did.pohl.)/kr. zavazky
Provozni kapital mil.K 10,6 10,5 ob na aktiva - kratkodobé zavazky
Doba splaceni dluhu z cash flow roky 3.2 16 (zavazky-fin.majetek)/bilan ni CF*
Rentabilita tr eb % 6 21 zisk/tr by

Doba obratu zasob dny 39 31 zasobl/tr by x 360

Doba splatnosti pohledavek dny 42 112 kr.pohledavky/tr by x 360
Rentabilita ndklad % 5 16 zisk/naklady

Mzdova produktivita - z tr eb K 6,30 5,50 tr by/mzdové naklady

*HV=hospoda sky vysledek, CF=cash flow
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ZPRAVA DOZOR | RADY

Dozor irada eskokrumlovského rozvojového fondu, spol. s r.0. na zaklad p edlo enych
U etnich vykaz a po vysv tleni dotaz len dozor i rady doporu ila valné hromad
spole nosti:

1. schvélitro ni G etni zav rku za rok 2002,

2. schvalit navrh jednatel spole nosti na vypo adani hospoda ského vysledku za rok 2002 - o
zisk 6.222.515,77 K sni it neuhrazenou ztratu minulych let.

V . Krumlov , 12. ervna 2003

Zbyn k MACA

P EDSEDA DOZOR i RADY
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U etni zav rka
P ilohatvo icisou astu etnizav rky
Zpréva auditora
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U etni zav rka
Rozvaha a vykaz zisk a ztrat v plném zn ni tvo i p ilohu vyro ni zpravy

P ilohatvo icisou &stu etnizav rky
k 31.12.2002

|. OBECNE UDAJE

eskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s . o. (dale je spole nost) je eska pravnicka osoba,
spole nost s ru enim omezenym, kterd vznikla dne 16. prosince 1991 a sidli v Masné ulici p.
131 v eském Krumlov . P edm t innosti spole nosti dle zapisu v obchodnim rejst iku tvo i tyto
hlavni innosti: zprost edkovatelska, investorskd a in enyrska innost v oblasti stavebnictvi,
p iprava staveb a odborny technicky dozor, technické innosti v doprav , koup zboiza U elem
jeho dalSiho prodeje, provozovani cestovni agentury, hostinskd innost, sm narenska innost,
poskytovani telekomunika nich slu eb.

Zakladatelem a jedinym spole nikem je M sto esky Krumlov.

Zm ny v obchodnim rejst  iku v pr b hu roku 2002: p edm t podnikani se doplnil o ,technické
innosti v doprav “ a o ,provozovani cestovni agentury”.

Sloeni len statutarnich adozor ichorgan k 31.12.2002:
Jednatelé Milo$ Michalek (mistostarosta)
Ing. Miroslav Reitinger ( editel)
/3. jednatel, JUDr. FrantiSek Mike$ (starosta), jmenovan v lednu 2003/

Dozor irada Ing. Josef Musil

Ing. Vaclav Domin

Alena Svobodova
Spole nost ma v eském Krumlov krom editelstvi v Masné ulici 131 jeSt st edisko
INFOCENTRUM na Nam sti Svornosti p. 2 a ma v prondgmu m stska parkovist v Jeleni
zahrad , Pod poStou, U St elnice, U Agipu a U Jizdarny.

Pr m rny eviden ni po et zam stnanc p epo teny na pln zam stnané: 24, z toho idicich
pracovnik : 1.

Celkové vyplacené mzdové prost edky: 5.368 tis. K , z toho idicim pracovnik m: 541 tis. K .
Odm ny statutarnim a dozor imorgan m: 54tis. K .

len m statutarnich organ nebyly poskytnuty adné p j ky, Gv ry, zaruky ani jina pln ni
vpen ni inaturalni form .
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ll. POUITE U ETNi METODY, ZASADY A ZP_SOBY OCE OVANI

U etni zav rka byla p ipravena v souladu se zakonem o U etnictvi a podle postup G tovani pro
podnikatele ve zn ni platném pro rok 2002.

1.Zp sobocen ni
a) Zasoby nakupované pro za izeni spole nosti jsou ocen ny v po izovacich cenach.
b) Zasoby ani hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek ve vlastni re ii spole nost nevytva i.
c) Cenné papiry jsou ocen ny cenou po izeni. Majetkové U asti (podil va.s. Bohemia
Properties, esky Krumlov) je ocen nrovn cenou po izeni.
d) DHM je oce ovan po izovacimi cenami.

2. Zp sob stanovenireproduk ni po izovaci ceny
u majetku ocen ného v této cen a po izeného v pr b hu U etniho obdobi — nebylo pou ito.

3. Vedlejsi po izovaci néaklady,
pokud se vyskytuji u po izeni zasob, jsou zahrnuty do po izovaci ceny zasob.

4.Zm nyve zp sobuoce ovani
v pr b huroku: adné

5. Opravné polo ky (OP)
byly vytvo eny v roce 2002 k finan nim investicim — ke vklad m v ostatnich podnicich, a to ve
vySi 3.986K , tj. ve vysi rozdilu mezi vytvo enymi OP k 31.12.2001 a stanovenym podilem 0,09%
k vlastnimu kapitalu spole nosti Bohemia Properties, a.s. k 31.12.2002. Spole nost m la
k 31.12.2002 podil 0,09% na zakladnim kapitalu uvedené a.s., co p edstavuje v absolutnim
vyjad eni 198tis.K . Vlastni kapital inil k 31.12.2002 253.227tis.K .

Koncem U etniho obdobi byly vytvo eny opravné polo ky k pohledavkam dle zdkona 586/92 Sb.
ve zn ni pozd jSich Uprav a dopl k a dle zakona 593/92 Sbh. v platném zn ni. Tyto OP byly
zachyceny na 0 tech 391000 a inily ke konci U etniho obdobi 824tis.K . Na vrub naklad byly
vytvo eny OP k pohledavkam ve vySi 247tis.K , naproti tomu byly snieny OP zakonné o
391tis.K a p evedeny do vynos .

Krom t chto zakonnych OP byly vytvo eny OP U etni k pohledavkam splathym a do
30.6.2002, a to ve vysi 129 tis,. K . Naproti tomu byly snieny OP U etni o 368tis.K , tj. 0 vySi
ktera mohla byt uplatn na jako da ové opravné polo ky (pohledavky splatné po 31.12.19 94 a
do 30.6.2002) nebo jejich tuhrady. Stav OP  etnich je 685tis.K .

6. Odpisovy plan
byl stanoven Vnitropodnikovou sm rnici spole nosti. Byla pou ita linearni odpisova metoda p i
tomto stanoveni U etnich odpis : u odpisové skupiny 1-4 pouity sazby dle zdkona o dani
zpijm . 586/92 Sh. vplatném zn ni. Vyjimku tvo i pouze odpisy staveb a budov a jejich
technického zhodnoceni. U t chto skupin majetku jsou vnitropodnikovou sm rnici stanoveny
sazby — v 1.roce 0,51%, v dalSich letech 1,24%.

7.P epo etcizim ny
na eskou m nu byl uplatn n pouze u valutovych pokladen, devizovych G t au U tu penize na
cest (261) — nerealizované sm ny valut pen nim Ustavem, kde byl pouit platny denni
kurzovni listek k 31.12.2002 vyhlaSovany NB a uve ejn ny v Hospoda skych novinach.
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lIl. DOPL _UJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

1. Vysv tlivky k polo kam vykaz

Vysv tlivky k . 45 rozvahy:

v celkové astce 10.653tis.K je obsa ena pohledavka za prodej objekt Horni Brany 511 firm
Vidox, s.r.o. a které byl vzhledem k nasledk m povodni v srpnu 2002 stanoven splatkovy
kalenda kupni ceny a do roku 2003 — k 31.12.2002 neuhraze na astka ini 3.325tis.K . Déle je
zde evidovana zaloha poskytnuta eskou pojis ovnou na povod ové Skody ve vysi 2.000tis.K |,
ktera byla rovn formou zalohy poskytnuta firm  Vidox, s.r.o. na objekty Horni Brana 511.

Vysv tlivky k . 59 rozvahy:

v astce 8.821tis. K je obsaeno i ndjemné za objekt Za nadra im 241, k teré bylo zaplaceno
v letech 1997-1999 M stu esky Krumlov a bylo placeno na 99 let dop edu — 8.487tis. K

Vysv tlivky k . 60 rozvahy:

v astce 143tis. K je obsaen p edpis daru firmy Bohemia Properties,a.s. ve vySi 100tis.K
(pou iti tohoto daru je ji promitnuto v nakladech spole nosti)

Vysv tlivky k . 90 rozvahy:

p ijaté ekonomické najemné z byt v nov rekonstruovanych domech placené na 5 let dop edu
Vysv tlivky k . 93 rozvahy:

p ijaté jistoty p i uzavirani ndjemnich smluv na nebytové prostory od najemc NP

Vysv tlivky k .99 rozvahy:

z celkové astky 449tis. K p ipada na p edpis dan z p evodu nemovitosti (areal Horni Brana
511, ast pozemku Masna 131) 385tis. K , ktera byla splatna a uhrazena v roce 2003.

Vysv tlivky k .103 rozvahy:

z statek nesplaceného Gv ru k 31.12. 2002 inil 7.221tis. K . V prosinci r.2001 byla uzav ena
dohoda s M stem esky Krumlov o kratkodobé p j ce ve vySi 5.000tis. K , kter4 byla sou asn
poskytnuta a jeji splatnost byla prodlouena a do listopadu 2003 vzhledem k nasledk m
povodni v srpnu 2002.

Vysv tlivky k . 110 rozvahy:

v astce 558tis. K je obsaena &stka 500tis. K — dotace Krajského 0 adu v eskych
Bud jovicich na povod ové opravy kulturnich pamatek, které budou realizovany a v roce 2003.
Vysv tlivky k . 17 vysledovky:

v astce je obsaena da zp evodu nemovitosti ve vySi 407tis. K ( za prodané objekty Horni
Brana

511, objekt na Trojici, pozemky Latran 141 a Masna 131)

Rozpis k . 18 vysledovky:

4.482tis. K odpisy hmotného investi niho majetku a 92tis. K odpisy nehmotného investi niho
majetku

Vysv tlivky k . 25 vysledovky:

vtéto astce jsou obsaeny statni dotace na opravy kulturnich pamatek 858tis. K , nahrada
pojistného pln ni za povod ové Skody ve vySi 973tis.K , vynosy zji odepsanych, ale
uhrazenych pohledavek (Pingitzerova) 103tis.K .

Vysv tlivky k . 26 vysledovky:

171tis. K odpo et DPH (koeficient), 419tis. K odpis nedobyt. pohledavek, které jsou vSak kryty
vynosy ze zU tovani oprav. polo ek, které jsou uvedeny na . 23 vysledovky, dale pak pojist ni
majetku 207tis.K  a technické zhodnoceni ve vysi 106tis.K .

Rozpis k . 30 vysledovky:

2.703tis. K tr by z prodeje dluhopis (HZL SOB)

Rozpis k . 31 vysledovky:

2.370tis. K nakupni cena prodanych dluhopis (HZL SOB)

Rozpis k . 45 vysledovky:

947tis. K droky z investi nich Qv ru, 299tis. K arokyzp j ky M sta esky Krumlov
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Rozpis k . 46 vysledovky:

v této astce jsou zahrnuty refundace Urok zuv r od MZRB, a.s. — 1.398tis. K , a kurzové
zisky — 580tis. K

Rozpis k . 47 vysledovky:

v této astce jsou zahrnuty 118tis. K bankovni poplatky, 595tis. K kurzové ztraty

Rozpis k . 54 vysledovky:

v astce je obsaen i U et 582 — manka a Skody, kde byly zU tovany povod ové Skody ve vysSi
41tis. K .

2. Podstatné zm ny
mezi datem U etni zav rky a datem p edlo eni a schvéaleni G etni zav rky nedoSlo k adné
podstatné zm n .

3. Hmotny a nehmotny investi  ni majetek krom  pohledavek

ISTAV K 31.12.2002

a) Dlouhodoby hmotny majetek (DHM) v tis. K

PC Opréavky ZC
Budovy, haly, stavby 226 263 16 710 209 553
P istr., stroje, za izeni 4 020 2834 1186
Dopravni prost edky 509 509 0
Inventa 712 317 395
Pozemky 27 254 0 27 254
Um lecké dila 140 0 140
CELKEM 258 898 20 370 238 528

b) Dlouhodoby nehmotny majetek (DNM) v tis. K

PC Opravky ZC
Software 346 205 141
CELKEM 346 205 141
IZM NY V ROCE 2002 v K |
a) Dlouhodoby hmotny majetek:
Po é&te ni stav DHM v ZC 240 633 074,-
(#)P ir stky DHM Vv K : 8 069 768,-
1) ndkup DHM nad 40tis. K : 4071 001,-
3 ks PC - nové 75 107,-
1 ks PC odkoupené od Slueb M sta .K. 111.962,-
modernizace 4 ks PC 46.590,-
kuchy ska linka — Latran 54 36 667,-
modernizace vybaveni prodejny INFO 35 800,-
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t i byty v panelovych domech:

-Spi a4k 117/11 206 745,-

-PleSivec 358/4 247 985,-

-Plesivec 387/15 249 545,-

-podil na pozemcich 17 600,-

ty i gara e:

-aredl Pod rybnikem 110 000,-
-PleSivec 125 250,-

-Ro mberska ul. 95 000,-
-u St elnice 219 000,-
-pozemky 45 750,-

areal ZZN PleSivec:

-budovy 307 000,-
-pozemky 2 141 000,-
2) technické zhodnoceni budov: 3998 767,-
Latran 6 — odhlu n ni podlahy 85 327,-
Latrdn 67 — kl&Ster klarisek 145 331,-
Latrdn 54 — zdzemi fi UNIOS 1205 731,-
Kostelni 161 - ZUS 2 562 378,-

(-) Ubytky DHM v K : -10 174 789
1) odpisy 3778014,-
Odpisy DHM 3778 014,-
2) Prodeje DHM 5670 214,-
areal Horni Brana 511(Pordk v d m)- budovy 2 096 366,-
- stavby 1 906 428,-

- pozemky 1238 610,-

areal Trojice - jedna provozni budova 192 947,-
- pozemek 45 502,-

pozemky - Masna 131 104 261,-
- Latran 78 86 100,-

3) Vy azeni 726 561,-
demolice asti objekt Trojice - budovy 639 541,-
- p istavby 64 900,-

poskozeny majetek povodn mi-Hradebni 60 22 120,-
Kone ny stav DHM v ZC 238 528 053, -

b) Dlouhodoby nehmotny majetek

Po ate ni stav DNM v ZC 150 738,-
(+) P ir stky DNMv K : + 82 810,-
1) Nakup software nad 60tis. 82 810,-
upgrade SW vstupenky 82 810,-
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(-) Ubytky DNM vV K -91962,-
odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 91 962,-
Kone ny stav DNMv ZC 141 586,-

¢) Jiny majetek neuvedeny v rozvaze
spole nost nema.

d) Majetek, ktery je zati en

Zastavni prava jsou na objekty:

- Latran 7 a Latran 12 jako zajist ni kontokorentniho (v ru od KB esky Krumlov (vpr b hu
roku 1999 vSak Gv r nebyl v bec erpan).

- Nam sti 2, Horni 157, Hradebni 60, Latran 13 a Radni ni 129 jako zajist ni v r od SMW ve
vySi 25 mil.K

V cné b emeno kdomu . 131 Masna ul. ,p. .67/1 — v cné b emeno ch ze. Déle v cné
b emeno ke st. p. . 72 a 269 v kat. tzemi K enov u Kajova — objekty rozhledna a restaurace na
Kleti, kde jsou vy len ny cca 5 m2 pro JIVAK pro udr bu a instalaci el. pr oudu a dale 50x178x225
m pro Povodi Vitavy pro umistn ni antény na st eSe a k p istupu k ni.

e) Investi ni majetkové cenné papiry

Spole nost je vlastnikem t chto akcii a. s. Bohemia Properties, a.s.: 1 ks akcie v nominalni
hodnot  100.000,- K , 9 ks akcii v nominalni hodnot 10.000,- K a 8 ks akcii v nominalni
hodnot 1.000,- K , vcelkové hodnot 198.000,- K . Tato hodnota byla stanovena po fazi
spole nosti R e, a.s. esky Krumlov a Prague Properties, a.s. Praha k 31.7.2001. Rozdil mezi
po izovaci cenou t chto akcii (1,056.440 K ) a skute nou cenou je vyjad en opravnymi
polo kami k finan nimu majetku (824.550 K ). Finan ni vynosy z t chto akcii dosud nejsou.

4. Pohledavky
a) Pohledavky po Ih t splatnosti

Splatné pohledavky Celkova vyse Tvorba zak.opr. pol.
k 31.12.1995 71.761,- 23.681,-
k 31.12.1996 37.201,- 12.276,-
k 31.12.1997 1.983,- 654,-
k 31.12.1999 704.860,- 548.201,-
k 31.12.2000 231.156,- 180.986,-
k 30.06.2001 121.714,- 58.579,-
CELKEM 1, 168.675,- 824.377,-

Krom zakonnych opravnych polo ek byly vytvo eny opravné polo ky U etni u pohledavek,
u kterych neni p edpoklad, e budou uhrazeny, a to v tomto slo eni:

Splatné pohledavky VySe U etnich oprav. polo ek
k 31.12.1995 48.080,-
k 31.12.1996 24.925,-
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k 31.12.1997 1.329,-
k 31.12.1999 156.659,-
k 31.12.2000 50.170,-
k 30.06.2001 63.135,-
CELKEM 344.298 -

V evidenci spole nosti jsou jeSt pohledavky z pronajmu byt a za slu by spojené s bydlenim
neuhrazené k 31. 12. 2002 ve vysi 550tis. K . Analyticka evidence podle jednotlivych dlu nik
k t mto pohledavkam je vedena samostatnym systémem pro vedeni bytové agendy. K t mto
pohledavkam byly vytvo eny U etni opravné polo ky ve vysi 340tis. K .

b) Pohledavky k podnik _m ve skupin
spole nost nema

c) Pohledavky kryté podle zastavniho prava
spole nost nema

4. Vlastni kapital

U zakladniho kapitalu nedoSlo v pr b hu roku 2002 k adnym zm nam. Na zaklad usneseni
valné hromady ze dne 24.06.2002 byla o zisk zroku 2001 ve vysSi 1.518tis. K sniena
neuhrazena ztrata minulych let. Celkov se vlastni kapital zvysil oproti roku 2001 o dosa eny zisk
v letoSnim roce, tj. 0 1.518tis. K a o dar od firmy Bohemia Properties, a.s. esky Krumlov na
podporu obnoveni cestovniho ruchu a kulturnich aktivit. Nadale z stava 100% vlastnikem
spole nostiM sto esky Krumlov.

O vznikly zisk za b né G etni obdobi roku 2002 ve vySi 6.222.515,77K je navrhovano sni it
neuhrazenou ztratu minulych let.

5. Zavazky
a) Zavazky po Ih t splatnosti
spole nost vykazuje ke konci roku celkem 223tis . K zavazk po |h t splatnosti. Jedna se
aste n o dodavky, které byly reklamovany a tudi je jejic h splatnost sporna (200tis.K ), jedna
neuhrazena faktura bude z0 tovana s vyl tovanymi slu bami, které byly firm  poskytnuty (15tis.
K ) a u jedné faktury byl chybn uveden G et, na ktery byla platba sm rovana, tudi byla
proplacena a v r.2003 (8tis. K ).

b) Zavazky k podnik m ve skupin
spole nost nema

c) Zavazky, které nejsou vyl tovany v U_etnictvi a tudi_neuvedené v rozvaze:

zastavni pravo jako zajiSt ni kontokorentniho Uv ru od Komer ni banky, a.s. spole nosti na
objektech (Gv rova smlouva v roce 2002 neuzav ena):

- Latran 7 (450tis. K )

- Latran 12 (347tis. K )

zastavni pravo jako zajist ni iv r od SMW banka, a.s. spole nosti na objektech:
- Nam sti 2, Horni 157, Hradebni 60, Latran 13 a Radni ni 129 (v celkové hodnot 25 mil.K )
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zastavni pravo jako zajiSt niuv r od SOB, a.s. spole nosti na objektech:
- Radni ni 28 a 29 (v celkové hodnot 13 mil.K )

d) Spole nost poskytla zaruky
Spole nost adné zaruky neposkytla.

Tyto zavazky uvedené pod bodem c) jsou na podrozvahovych G tech, nejsou tedy vykazovany
v U etnich vykazech.

6. Rezervy
Spole nost nema k 31.12.2002 vytvo eny adné zakonné rezervy na opravy hmotného
investi niho

majetku.

7.Vynosy zb né innostidle jednotlivych innosti
Sprava domovniho majetku 39,117.973,- K
Infocentrum 6,010.616,- K
vynosy ze zahrani i spole nost neméa

8. Vynosy vynalo ené na vyzkum a vyvoj
spole nost nema

V . Krumlov , 12. ervna 2003

Ing. Miroslav REITINGER v.r.
editel spole nosti

P iloha:
P EHLED O PEN NIiCH TOCICH K 31.12.2002
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P_iloha
P EHLED O PEN NICH TOCICH (CASH FLOW - CF) k 31.12.2002
v tis. K
ukazatel 2001 2002
P. PO ATE NiZ STATEKPEN NICHPROST EDK 17,078 6,688
Z. U ETNIiZISK/ZTRATAZB . INNOSTIP ED ZDAN NiM 1,893 6,260
A.1. Upravyonepen nioperace (A.1.1.aA.1.5.) 6,203 3,404
A.1.1. odpisy stalych aktiv 4,633 4,993
A.1.2. opravné polo ky, rezervy, p ech.i ty 669 234
A.1.3. zisk z prodeje stalych aktiv -63 -2,803
A.1.4. vynosy z dividend 0 0
A.1.5. vyl tované nakladové a vynosové roky 964 980
A* ISTY CF Z PROVOZNi INNOSTI (Z+A.1.) 8,096 9,664
A.2. Pot eba pracovniho kapitalu (A.2.1a 2.3.) 6,213 -4,519
A.2.1. pohledavky z provozni innosti 1,485 -6,686
A.2.2. kratkodobé zavazky z provozni innosti 5,064 2,327
A.2.3. zm na stavu zasob -336 -160
Ax ISTY CF Z PROVOZNI INNOSTI A*+A.2. 14,309 5,145
A.3. Vydaje z plateb Grok s vyj.kap.ur. -1,465 -1,020
A.4. P ijaté Groky 501 40
A.5. ZaplacenADP zab . innostadom rky 0 0
A.6. Mimo &dné U etnip ipadyv .DP m. . -377 -37
Ar* ISTY CF Z PROVOZNI INNOSTI (A*+A.3.a 6.) 12,968 4,128
B.1. Vydaje za stéla aktiva -23,251  -11,257
B.2. P ijmy z prodeje stalych aktiv 4,698 10,844
B.3. P jkyaulv ryzpizn nym osobam 0 0
B.*** ISTY CF Z INVESTI Ni INNOSTI (B.1.a3) -18,553 -413
C.1. Zm na stavu zavazk -4,805 -4,838
C.2. Dopady zm nvljm ninapen niprost edky (C.2.1.-6.) 0 100
C.2.1. zvySeni zakladniho jm ni nebo rezerv 0 0
C.2.2. vyplaceni podilu na vl.jm ni spole nosti 0 0
C.2.3. dary, dotace do vl.jm ni a dalsi 0 100
C.2.4. Uhrada ztraty spole niky 0 0
C.2.5. p imé platby na vrub fond 0 0
C.2.6. vyplacené dividendy a podily v .dan 0 0
C.»*  |STY CFZ FINAN Ni INNOSTI (C.1.a3.) -4,805 -4,738
F. ISTY CASH FLOW (A ***+ B **%4 C %) -10,390 -1,023
R. KONE NY STAV PEN NIiCH PROST EDK (P.+F.) 6,688 5,665
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Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami
zpracovano dle 8§ 66a, odst.9 Obchodniho zakoniku

Zpracovatel:
eskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. sr.o. se sidlem Masna 131, 381 01 esky Krumlov,
| O:42 3961 82, jako to osoba ovladana - dale jen Osoba B

Osoba ovladajici:

M sto

esky Krumlov, Nam sti Svornosti 1, esky Krumlov, | O: — osoba ovladajici (jediny

spole nik) — déale jen Osoba A

Ostatni propojené osoby (s aktivnim vztahem):

Sluby m sta esky Krumlov, s.r.0., Domoradice 1, esky Krumlov, | O: 2515 13 21 — dale jen
Osoba C

TEZA CK s.r.0., VySny 100, esky Krumlov, | O: 49 02 92 01- dale jen Osoba D

P ehled uzav enych smluv ajejich pln  ni

a) vy et smluv uzav enych mezi propojenymi osobami

aa) s ovladajici osobou:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

3 smlouvy 0 pevodu vlastnictvi bytu vpanelovych domech ( .117,118/na

st.parcelel667,1666 — byt .117/11, 387, 388/2670 — byt .387/15, 357 a 358/2640 — byt
.358/4), prodavajici Osoba A, kupujici Osoba B, realizovano na zéklad poptavky

Osoby B za cenu dle znaleckého posudku (rok uzav eni 2002)

Najemni smlouva o pronajmu m stskych parkovis , pronajimatel Osoba A, najemce

Osoba B, realizovano na zaklad poptavky Osoby B za cenu v mist obvyklou (2002 ve

zn nidodatk . 1-4)

Najemni smlouva o pronajmu parkovist ,U jizdarny“, pronajimatel Osoba A, najemce

Osoba B, realizovano na zaklad poptavky Osoby B za cenu v mist obvyklou (2002)

Smlouva o budouci smlouv o0 z izeni v cného b emene umist ni in enyrskych siti a

jinych vedeni do pozemnich komunikaci — kanaliza ni p ipojka pro objekt Masna 129,

budouci povinny z v c.b emene Osoba A, budouci opravn ny zv c.b emene Osoba B,

uzav eno na zaklad adosti Osoby B — bezuplatn (2002)

Dohoda o z izeni stavby ve ve ejném zdjmu — rozvodu ve ejného osv tleni vramci

investi ni akce investora, Osoby A (Rekonstrukce IS Hradebni ulice) na nemovitosti ve

vlastnictvi Osoby B — bezuplatn (2002)

Smlouva o najmu nebytovych prostor — sklepy radnice, objekt Nam sti Svornosti p. 1,

pronajimatel Osoba A, ndjemce Osoba B, realizovano na zaklad poptavky Osoby B za

cenu v mist obvyklou (2001)

Najemni smlouva — nebytové prostory (kancela e), objekt Nam sti Svornosti p. 2,

pronajimatel Osoba B, najemce Osoba A, uzav eno na zaklad poptavky Osoby A za

ceny v mist obvyklé (2001)

smlouva o Gv ru, v itel Osoba A, dlu nik Osoba B, uzav eno na zaklad po adavku

najemce za cenu (Urok) pro dlu nika p iznivou (2001, dodatek .1 ve 2002))

Najemni smlouva —d m Za Nadraim p. 241, pronajimatel Osoba A, najmece Osoba B

realizovano na zaklad poptavky Osoby B za cenu v mist obvyklou (1997)

10) Smlouva o ndjmu — d m Horni ulice p. 151, pronajimatel Osoba A, najemce Osoba B,

realizovano na zaklad poptavky Osoby B za cenu v mist obvyklou (1996)
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b)

c)

d)

ab) s ostatnimi propojenymi osobami:

2x Smlouva o nakladani s odpady pr.a fyz.osob opravn nych k podnikani na Gzemi m sta
esky Krumlov - odb ratel Osoba B, dodavatel Osoba C, pln ni za ceny stanovené

m stskou vyhlaSkou

vy et jinych pravnich dkon mezi propojenymi osobami

1) pln ni za dodavky tepla, odb ratel Osoba B, dodavatel Osoba D, pln nizacenyb né

2) pln ni za odvoz a ulo eni odpadu, provad ni Uklidu, se eni travnatych ploch a ke na
provozovanych parkovistich, odb ratel Osoba B, dodavatel Osoba C, pln ni za ceny
b né

vy et opat eni p ijatych propojenymi osobami i uskute n _nymi oviddanou osobou
Nebyla p ijata

vy et vzajemnych pln ni s Ujmou zp sobenou ovladané osob
VesSkeré smlouvy a vzajemna pin ni propojenych osob byly realizovany za pouiti cen
b nych v obvyklém obchodnim styku.

. Krumlov , 29. b ezna 2003

Ing. Miroslav REITINGER v.r.
EDITEL SPOLE NOSTI
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Stanovisko dozor irady ke zprav o vztazich mezi propojenymi osobami

Po p ezkoumani Zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami dozor i rada zkonstatovala,
e neshledala v této zprav a jeji Gplnosti nedostatky.

V . Krumlov , 12. ervna 2003

Zbyn k MACA v.r.

P EDSEDA DOZOR |RADY
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