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ÚÚVVOODDNNÍÍ    ZZPPRRÁÁVVAA    �� EEDDIITTEELLEE    SSPPOOLLEE�� NNOOSSTTII    
 
 
Vá�ení, 

 
dostává se Vám do rukou další výro� ní zpráva � eskokrumlovského rozvojového fondu,  

obchodní spole� nosti, její� zakladatelem a jediným vlastníkem je M � sto � eský Krumlov. Uplynulý 
rok, který je p�edm� tem tohoto našeho malého ohlédnutí a bilancování, byl pro � eský Krumlov a 
mnohé jeho obyvatele rokem velmi t� �kým. Lo � ské katastrofální povodn�  zasáhly nebývalým 
zp� sobem do �ivota celého  m � sta, zasáhly rovn� � do plán � , zám� r�  a hospoda�ení naší 
spole� nosti. P�esto�e  odhadovaný výpadek  tr�eb za prodej zbo�í a  slu�eb � inil v hodnoceném 
roce zhruba  3,5 milionu korun a dopad do hospodá�ského výsledku dosáhl tém��  3 milion�  
korun, skon� ilo hospoda�ení spole� nosti v roce 2002 se ziskem ve výši 6,2mil. K� .  

 
P�ímý dopad do b� �ných tr�eb a zisku nebyl ovšem jediným nep �íznivým d� sledkem 

povodní. Ty velmi nep�ízniv�  ovlivnily zejména p�ípravy n� kterých rozvojových projekt� , jako 
p�íklad mo�no uvést projekt parking, jeho� realizace se v vlivem srpnových událostí zpozdila 
prakticky o rok. Ze stejného d� vodu byly zma�eny  významné majetkové transakce – plánovaný 
prodej pozemku Na Chvalšinské, kde zám� rem investora bylo vybudovat hotelový komplex a 
prodej areálu U Trojice, kde m� l vyr� st nový supermarket. V obou p�ípadech investo�i vzhledem 
k výši záplavové vlny v t� chto lokalitách  od svých investic upustili. Neuskute� n� ním t� chto dvou 
transakcí jsme p�išli zhruba o 13 mil. K� . Celkový  výpadek p�íjm�   v d� sledku povodní dosáhl 
� ástky 19 mil. K� . To si vy�ádalo p � ijetí radikálních opat�ení, p�edevším v podob�  redukce 
investi� ního plánu. Díky nim se poda�ilo udr�et finan � ní situaci spole� nosti vyrovnanou po celý 
uplynulý rok. A pokud jde o p�ímé škody na nemovitém majetku, jsou odhadovány na 12 a� 
15mil.K� . P�edpokládáme, �e díky kvalitní pojistné smlouv � , bude náhrada veškerých 
povod� ových škod v plné výši hrazena z pojistného pln� ní. Dosavadní  pr� b� h likvidace pojistné 
události tomu pln�  nasv� d� uje. 

 
P�es tyto nep�íznivé události a t� �kosti došlo v uplynulém roce k pom � rn�  významnému 

dalšímu rozvoji spole� nosti. P�evzetím provozu m� stských parkoviš�  a vytvo�ením samostatného 
st�ediska hospoda�ení PARKING � ESKÝ KRUMLOV byla � innost firmy rozší�ena o � tvrtou oblast  
podnikání. Necelý rok provozu parkoviš�  potvrdil, �e  tzv. doprava v klidu na území m � sta  
vy�aduje zásadní p �ehodnocení a zm� ny, ale také �e se m � �e stát v blízké budoucnosti jedním 
z nejvýznamn� jších zdroj�  p�íjm�  pro spole� nost i m� sto. Vedle toho bylo v uplynulém roce 
z d� vodu p�ípravy „parkingprojektu“ a dalších rozvojových projekt�  posíleno personální obsazení 
spole� nosti o pozici mana�era rozvojových projekt � . K významné zm� n�  došlo rovn� � na úseku 
cestovního ruchu. V souladu s moderními trendy efektivního �ízení cestovního ruchu v turisticky 
vysp� lých zemích (destinacích) a ve snaze obstát v rostoucí konkurenci zahájilo svoji � innost 
speciální pracovišt�  nazvané podle své klí� ové role DESTINA� NÍ MANAGEMENT.  Jeho 
posláním je na základ�  spole� enské objednávky m� sta a ve spolupráci s p�íslušnými státními � i 
obecními institucemi a komer� ními subjekty p� sobícími v oblasti cestovního ruchu �ídit, 
organizovat a koordinovat rozvoj cestovního ruchu v � eském Krumlov�  a jeho okolí. Destina� ní 
management personáln�  tvo�ený dv� ma pracovnicemi s adekvátním vzd� láním a praxí z oboru  
se tak spole� n�  s Infocentrem stal klí� ovou oficiální autoritou m� sta pro oblast cestovního ruchu 
a hlavním kontaktním partnerem pro všechny ú� astníky p� sobící v oblasti cestovního ruchu. 

 
A nyní ve stru� nosti k vlastním výsledk� m hospoda�ení. I kdy� v plánu investic byly 

provedeny škrty v celkové výši tém��  10mil.K� , dosáhly investice do majetku � ástky 12,5 mil.K� . 
Z ní tvo� ily výdaje na opravy a rekonstrukce nemovitostí 8,5 mil. K� . Nejvýznamn� jšími 
investi� ními akcemi byla oprava st�echy a fasády  na dom�   � .p. Latrán 67 v areálu bývalého 
kláštera klarisek, která p� išla na  2,7mil. K�  a rekonstrukce vnit�ních prostor objektu Kostelní � .p. 
161-2, kde sídlí základní um� lecká škola, je� si vy�ádala výdaje 2,4 mil. K � . V objektech 
um� lecké školy, kde se hudb�  vyu� uje více jak p� t století, stavební úpravy p� inesly velmi 
d� stojné prost�edí spole� enského sálu s navazujícím zázemím pro návšt� vníky i ú� inkující, 
v� etn�  nových sociálních za�ízení. Dále byly opravami n� kterých místností zbudovány nové  
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u� ebny, depozitá� hudebních nástroj�  a notový archiv.  V oblasti investic za zmínku stojí ješt�  
dokon� ení rekonstrukce objektu bývalé katovny v Hradební ulici, kde by m� la vzniknou hrn� í�ská 
dílna, dokon� ení rekonstrukce nebytového prostoru v dom�  � p. Latrán 54, kde vznikly nové 
kancelá�ské prostory a rekonstrukce dvou bytových jednotek v objektu Latrán � p. 16. Na po�ízení 
nového nemovitého majetku byly vynalo�eny 4 mil. K � . Z této � ástky bylo 2,4mil.K�  pou�ito na 
koupi areálu bývalého st�ediska „ZZN Plešivec“ od m� sta V blízké budoucnosti by zde m� l vyr� st 
nový supermarket. 

 
Na úseku cestovního ruchu se do � innosti spole� nosti významn�  promítlo vytvo�ení výše 

zmi� ovaného pracovišt�  destina� ního managementu. Z bohatého vý� tu jeho � innosti nutno 
vyzdvihnout zvlášt�  roli, kterou sehrál v kritickém období p� i a po povodních ve snaze co nejvíce 
eliminovat dopad této události na místní cestovní ruch. Krom�  neuszálé a nanejvýš nutné práce 
se sd� lovacími prost�edky inicioval vznik projektu „Krumlovské slavnosti“, který tvo�í soubor t� i 
samostatných akcí – tradi� ní � ervnové Slavnosti p� tilisté r� �e,  Svatováclavské slavnosti v zá �í a 
Advent v prosinci. První ro� níky dvou posledn�  jmenovaných akcí ukázaly, �e se jedná o po � in 
s velkou odezvou doma i v zahrani� í. V rámci podpory rozvoje cestovního ruchu a propagace 
m� sta jsme se zú� astnili �ady veletrh�  a prezentací (Holiday World Praha, ITB Berlín, WTM 
Londýn, MADI Praha, Tourfilm Karlovy Vary, RDA Workshop Kolín n.Rýnem, aj.), ve spolupráci s 
� eskou centrálou cestovního ruchu jsme pro zástupce cestovních agentur a kancelá�í 
zorganizovali tzv. „fam tripy“ (MADI 2002, � CCR Madrid a Condor Vacasiones, Hotel R� �e), 
zorganizovali jsme dále �adu jedno � i vícedenních pobytových akcí pro významné klienty (Omnia 
Filma and Video Promotion, Kiwanis Club Oberosterreich, Pernsteiner, BWM, ap.). Významnou 
sou� ástí aktivit v oblasti cestovního ruchu byla i edi� ní � innost. Byly vydány Incomingový katalog 
destinace, Kulturní kalendá� 2003, Ubytovací katalog 2003 a �ada propaga� ních leták�  a plakát�  
(� eský Krumlov, Povode�  o� ima krumlovských fotograf� , 10let UNESCO, Advent, Nabídka 
cestovního ruchu v � eském Krumlov� , ad.). Intenzivní úsilí bylo v� nováno rovn� � práci 
s domácími i zahrani� ními médii -  vydávání a distribuce tiskových zpráv o d� ní v destinaci, 
presstexty a inzerce v odborných � asopisech a magazínech, tiskové konference, kompletní 
mediální servis pro skupiny noviná�� , televizních štáb�  a rozhlasových stanic, apod. 
Zaznamenané domácí i zahrani� ní ohlasy partner�  ze sféry cestovního ruchu ukázaly, �e jsme 
se z�ízením destina� ního managementu vydali správným sm� rem a vytvo� ili jsme p�edpoklad pro 
další rozvoj turismu v našem regionu. 

 
Pokud jde o vlastní ekonomické  výsledky, hospoda�ení spole� nosti  skon� ilo se ziskem ve 

výši 6,2 mil. K�   p� i nákladech na opravy nemovitého majetku vynalo�ený ch v rámci rekonstrukce 
objekt�  (Latrán 67) ve výši 2,7 mil. K�  a p� i vytvo�ených  odpisech dlouhodobého majetku ve výši 
4,5 mil. K� . P�es krajn�  nep�íznivý dopad povodní do výsledk�  hospoda�ení došlo meziro� n�  
k nár� stu tr�eb z hlavních � inností o tém��  43%, tj. o 8 mil. K� . Na nár� stu obratu se podílely 
zásadní m� rou tr�by z nov �  provozovaných parkoviš�  (5,6mil.K� ) a zvýšení tr�eb za pronájem 
nebytových prostor (+2,mil.K� ). P�es uvedené události se poda�ilo zajistit i nár� st tr�eb za prodej 
slu�eb v infocentru (+269tis.K � ). Hospoda�ení nov�  z�ízeného st�ediska parking skon� ilo se 
ziskem 1,2mil.K�  p� i nájemném z parkoviš�  zaplaceném m� stu ve výši 3mil.K� . Tento výsledek 
lze pova�ovat v prvním necelém (9m � síc� ) roce provozu vzhledem k „povod� ovému“ výpadku 
tr�eb ve výši zhruba 1,5mil.K �  za velmi zda�ilý. 

 
Bli�ší podrobnosti o hospoda �ení spole� nosti naleznete v následujících kapitolách výro� ní 

zprávy. Doufáme, �e v obdobích p �íštích se vyhnou našemu m� stu takové události, jakými byly 
povodn�  v roce 2002 a my budeme moci tak v plné ší� i napl� ovat všechny vytý� ené cíle a 
stanovené plány a dosahovat výsledk�  jaké si všichni p�edstavujeme. V�� ím, �e s ohledem na 
objektivní skute� nosti lo� ského roku jsou informace v tomto dokumentu získané uspokojivou 
zprávou jak pro všechny naše v�� itele a obchodní partnery, tak pro jediného spole� níka – M� sto 
� eský Krumlov i jeho ob� any.  

 
Ing. Miroslav Reitinger 
        � EDITEL SPOLE� NOSTI 
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Historie a poslání spole � nosti 
 

� eskokrumlovský rozvojový fond  byl zalo�en v roce 1991 jako obchodní spole � nost ve 
100%ním vlastnictví m� sta, které do jejího majetku bezúplatn�  vlo�ilo  49 vybraných nemovitostí 
– dom� , budov a pozemk�  v historickém centru m� sta.  

 
Cílem zalo�ení spole � nosti bylo prost�ednictvím  samostatného podnikatelského subjektu 

m� sta realizovat tyto úkoly: 
·  Zajistit kvalitní opravu  historicky cenných objekt�  p� i zachování jejich   

kulturn� -historické hodnoty. 
·  Nalézt a zajistit jejich optimální funk� ní a ekonomické  vyu�ití 

v souladu s cíli rozvoje  m� sta. 
·  Podílet se na podpo�e, organizaci a koordinaci rozvoje cestovního 

ruchu ve m� st�  a jeho  okolí. 
·  P�itáhnout do m� sta a regionu kvalitní domácí a zahrani� ní investory. 

 
Základním koncep� ním dokumentem pro rozvoj a � innost spole� nosti  se stala „Strategie 

� eskokrumlovského rozvojového fondu“ schválená v roce 1992  m� stským zastupitelstvem a 
vypracovaná renomovanými spole� nostmi Horwath Consulting (Plán rozvoje cestovního ruchu), 
American Apraisal CS (Tr�ní ocen � ní nemovitostí fondu) a Ateliér Girsa (Návrh vyu�it í 
nemovitostí p� i dodr�ení základních zásad památkové pé � e). Koncepce rozvoje spole� nosti byla 
aktualizována na p�elomu roku 2000/2001. 

 
 
Hlavní oblasti podnikání  

 
Základ podnikatelská � innosti spole� nosti tvo�í v sou� asnosti následující � ty� i hlavní oblasti 

podnikání:  
 

1. SPRÁVA  NEMOVITÉHO MAJETKU SPOLE � NOSTI 
2. � ÍZENÍ A PODPORA ROZVOJE CESTOVNÍHO RUCHU – DESTINA � NÍ MANAGEMENT 
3. PROVOZ PARKOVACÍHO SYSTÉMU M � STA 
4. P� ÍPRAVA A REALIZACE ROZVOJOVÝCH PROJEKT �  
 
 
1. Oblast správy nemovitého majetku  

Správa nemovitého majetku zahrnuje velmi široký okruh � inností od zajiš�ování b� �ných 
provozních zále�itostí vlastníka nemovitosti, p �es p� ípravu a realizaci oprav a rekonstrukcí 
jednotlivých objekt� , bytových a nebytových prostor, a� po vlastní podn ikání s nemovitostmi 
p�evá�n �  formou pronájmu. Do této oblasti pat�í i velmi specifická � innost blízká realitní � innosti 
spo� ívající v p�íprav�  vybraného nemovitého majetku – objekt�  a pozemk�  k prodeji a 
vyhledávání vhodných investor� . 

 
Na konci roku 2002 tvo�ilo portfolio nemovitostí v majetku spole� nosti  34 dom�  a budov a 

4 významné stavební pozemky. V letech 1993 – 2002 bylo 13 dom�  odprodáno (Latrán 19, 77, 
78 �  Kájovská 55 �  Kostelní 169 �   Horní  147, 148, 153, 154 �  Nám� stí Svornosti 12, 13, 14, 
15),  4 domy byly bezplatn�   vlo�eny do „nadace E.Schiele“ (Široká 70, 71, 72, 81),  1 d� m 
vydán na základ�  soudního rozhodnutí (Dlouhá 100 Klubu � eských turist� ), 7 nemovitostí bylo 
koupeno (Latrán 15 �  Masná 129 �  Horská chata s rozhlednou Kle�   �  stavební pozemek  „Na 
Chvalšinské“ �   stavební pozemek „U Trojice“ �  Horní Brána 511 /Porák� v d� m/ – tento objekt 
prodán investorovi v roce 2002 a �  Areál bývalého “ZZN Plešivec“). 
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Od r. 93 bylo kompletn�  zrekonstruováno  celkem 13 objekt�  ve velmi špatném technickém 

stavu, na 8 objektech byly provedeny � áste� né rekonstrukce zam�� ené na zprovozn� ní 
nebytových a bytových prostor. Do nemovitého majetku bylo prost�ednictvím oprav a 
rekonstrukcí vlo�eno více ne�  250mil. K � . Na konci roku 2002 spole� nost  pronajímala 5 dom� , 
zhruba 7 desítek  nebytových prostor a 92 byt� . 

 
V dalším období  bude � innost spole� nosti v této oblasti zam�� ena na rekonstrukci  

zbývajících, dosud nerekonstruovaných objekt�  a území (p� jde zejména o revitalizaci areálu 
bývalého „podniku slu�eb“ v Hradební ulici , rekonstrukci areálu bývalého „Kláštera Klarisek“, 
rekonstrukci solitérních pohledov�  velmi exponovaných objekt�  v samotném centru m� sta a 
rekonstrukci  „Horská chata a rozhledna Kle�“). 

 
 

2. Oblast � ízení a podpory  rozvoje cestovního ruchu – destina � ní management 
Základem  této oblasti podnikání je � innost informa� ního centra a nov�  i � innost 

speciálního pracovišt� , tzv. destina� ního managementu. INFOCENTRUM � ESKÝ KRUMLOV , 
které zahájilo svoji � innost ji� v roce 1993, je nyní nejvýznamn � jší informa� ní kancelá�í ve m� st�  
i v regionu. V nov�  rekonstruovaných prostorách objektu na Nám� stí Svornosti  poskytuje  
širokou škálu slu�eb na úrovni evropského standardu . Do základní nabídky slu�eb pat �í 
poskytování veškerých turistických informací, zprost�edkování ubytování, ubytování ve vlastním 
„Penzionu U slunce“, zajišt� ní pr� vodcovských slu�eb v � etn�   p� j� ování audiotextových 
pr� vodc�  ur� ených pro individuální turisty, dále prodej a rezervace vstupenek na kulturní a 
spole� enské akce nejen v � eském Krumlov� , prodej a rezervace letenek, sm� nárenské slu�by, 
poskytování p�ístupu na internet, zprost�edkování p� j� ování aut, aj. O úrovni slu�eb infocentra 
sv� d� í ocen� ní, které se mu dostalo na konci minulého roku. V rámci sout� �e o nejlepší 
informa� ní kancelá� v � eské republice vyhlášené � eskou centrálou cestovního ruchu a 
organizované  odborným � asopisem C.O.T. Business získalo první cenu. 

 
DESTINA� NÍ  MANAGEMENT je v souladu s moderními trendy � ízení turismu v turisticky 

vysp� lých zemích (destinacích) pova�ován za nejefektivn � jší formu �ízení a organizace 
cestovního ruchu. Z�ízením pracovišt�  destina� ního managementu bylo završeno budování 
základních organiza� ních a personálních p�edpoklad�  pro napln� ní jednoho z hlavních poslání 
spole� nosti p� i jejím zalo�ení, kterým je p �evzetí dominantní role v oblasti podpory a organizace 
rozvoje cestovního ruchu v � eském Krumlov�  a jeho okolí.  To vše za nezbytné spolupráce 
s ve�ejnoprávními  institucemi a podnikatelskými subjekty p� sobícími v oblasti cestovního ruchu. 

 
Destina� ní management spoluvytvá�í a garantuje oficiální marketingovou a komunika� ní 

strategii destinace � eský Krumlov, vytvá�í platformy spolupráce s domácími i zahrani� ními 
partnery, je spolutv� rcem public relations a image m� sta. V rámci své � innosti se v� nuje 
intenzivní propagaci a podpo�e prodeje destinace, zastupuje m� sto na vybraných veletrzích 
cestovního ruchu. Ve spolupráci s � eskou centrálou cestovního ruchu a dalšími partnery 
organizuje akce pro zástupce cestovních kancelá�í, agentur a touroperátor�  z celého sv� ta, 
zajiš�uje organizaci pobytových akcí významných domácích i zahrani� ních klient� , v� nuje se 
vlastní edi� ní � innosti -  vydávání propaga� ních materiál�  m� sta (kulturní kalendá�e, ubytovací 
katalogy, plakáty, letáky) a permanentní komunikaci se zástupci tuzemských i zahrani� ních médií 
(vydávání a distribuce tiskových zpráv, inzerce ve specializovaných � asopisech a magazínech, 
tiskové konference, mediální servis pro vybrané televizní a rozhlasové štáby a noviná�e), apod. 

 
 
3. Provoz parkovacího systému m � sta  

 V souladu s m� stkou „Koncepcí dopravy v klidu“ se stala spole� nost hlavním gestorem 
napl� ování koncepce a realizátorem projektu vybudování nového systému parkování ve m� st� . 
Stala se rovn� � provozovatelem m � stských parkoviš�  oblast. V souvislosti s tím bylo v rámci 
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organiza� ní struktury spole� nosti vytvo�eno k 1.4.2002 samostatné st�edisko hospoda�ení - 
PARKING � ESKÝ KRUMLOV. 

 
Cílem „projektu parking“ je prost�ednictvím moderního parkovacího systému zajistit 

komfortní obsluhu širšího centra m� sta motorovými vozidly, a to ve všech u�ivatelských  
skupinách, od návšt� vník�  m� sta, p�es bydlící, podnikající a pracující v centru m� sta, a� po 
ostatní obyvatele m� sta. 

 
 
4. Oblast  rozvojových projekt �  

V oblasti rozvojových projekt�  se spole� nost v� nuje vyhledávání, podpo�e vzniku, p�ípadn�  
i vlastní realizaci projekt�  s p�ínosem pro rozvoj m� sta. Aktuáln�  se jedná o následující 
významn� jší projekty a zám� ry: 

 
- Projekt vyu�ití území bývalého areálu „ZZN Plešivec “ (supermarket) 
- Projekt vyu�ití území „U Trojice“ (sportovn �  rekrea� ní areál) 
- Parking projekt (výstavba nové parkovací kapacity  pro autobusy návšt� vník� , rekonstrukce a 

modernizace stávajících m� stských parkoviš� , zavedení nové technologie parkování v� . 
automatizovaného navád� ní vozidel návšt� vník�  na parkovišt� , aj.) 

- Projekt rekonstrukce horské chaty a rozhledny Kle�  
- Projekt výstavby bytového komplexu „Pod hornobranským rybníkem“. 
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PROFIL SPOLE� NOSTI  

 
 

 

Základní údaje  
  

Název spole� nosti � eskokrumlovský rozvojový fond spol. s r. o. 
Sídlo Masná 131, 381 01 � eský Krumlov 
I� O 42 39 61 82 
Vznik 16.12.1991 
Zakladatel M� sto � eský Krumlov 
Vlastník M� sto � eský Krumlov (100 %) 
Auditor Ing. Radovan R� �I � KA 
Základní jm� ní k 31.12.2002 250.000.000 K�  
Vlastní jm� ní k 31.12.2002 250.506.000 K�  
Po� et stálých zam� stnanc�  26 
 
 

 
 
Orgány spole � nosti   
  

Jediný spole � ník M	 STO � ESKÝ KRUMLOV 
- p� sobnost valné hromady vykonává  
rada m� sta ve slo�ení: Mgr. Dalibor CARDA 
 Ji� í GLOWACZ 
  Miloš MICHÁLEK 
  JUDr. František MIKEŠ 
  Ing. Arch. Robin SCHINKO 
  Jan UNGERMAN 
  Rudolf VEJSKRAB 
    

Dozor � í rada   
do 28.4.2003: Ing. Josef MUSIL - p�edseda 
  Ing. Václav DOMIN 
  Alena SVOBODOVÁ  
  
od 28.4.2003: Zbyn� k MÁCA - p�edseda 
 Zden� k DVO
 ÁK 
 Josef ŠMEJKAL 
   

Jednatelé  
do 3.11.2002 Antonín PRINC (starosta m� sta) 
od 27.1.2003 JUDr. František MIKEŠ (starosta m� sta) 
  Miloš MICHÁLEK (místostarosta m� sta) 
  Ing. Miroslav REITINGER - �editel 
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Organiza � ní struktura spole � nosti 
 
 

        VALNÁ HROMADA   DOZOR� Í RADA  

        rada m� sta      

                        

        JEDNATELÉ          

        starosta-místostarosta-�editel          

                        

        � EDITEL SPOLE� NOSTI   ASISTENTKA      

           � EDITELE     

                        

                        

                                         

EKONOMICKÝ   PROVOZNÍ    INVESTI� NÍ   ÚSEK  

ÚSEK  ÚSEK   ÚSEK  CESTOVNÍHO RUCHU 

                   DESTINA� NÍ 

                   MANAGEMENT 

                         
       ST� EDISKO             ST� EDISKO   
     PARKING         INFOCENTRUM 
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Vývoj vybraných ekonomických ukazatel �  

   v tis. K �  

  2000 2001 2002  

Tr�by za pronájem nebytových prostor 12,120 13,331 15,416  
Tr�by za pronájem byt �  2,577 2,698 2,684  
    
    
 
     
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
   v tis. K �  

  2000 2001 2002  

Tr�by za slu�by - INFOCENTRUM 2,287 2,572 2,841  
Tr�by za prodej zbo�í - INFOCENTRUM  2,659 3,254 2,772  
OBCHODNÍ MAR�E 714 849 707  
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 PROFIL SPOLE� NOSTI  

 
 
 
 
Vývoj vybraných ekonomických ukazatel �  

      v tis. K �

  2000 2001 2002

Provozní HV  -6,801 1,616 5,903
HV z finan � ních operací 2,103 279 357
HV za b � �nou � innost -4,698 1,895 6,260
Mimo� ádný HV -132 - 377 -37
HV za ú � etní období -4,830 1,518 6,223
HV-hospodá � ský výsledek 

     

    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

  
 

      v tis. K �

  2000 2001 2002

Odpisy majetku 3,614 4,225 4,574
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PROFIL SPOLE� NOSTI  

 
 
 
Vývoj vybraných ekonomických ukazatel �  

      v tis. K�

  2000 2001 2002
* Zisk/ztráta z prodeje 
nemovitostí -10,045 3 2,471
* Náklady na opravy nemovitostí 2,316 5,063 3,770
Modifikovaný provozní HV 5,560 6,676 7,204
Modifikovaný HV za ú � etní období 7,531 6,578 7,522

* HV "o � išt � ný" o vlivy *    
    
 
     
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    



� ESKOKRUMLOVSKÝ ROZVOJOVÝ FOND, SPOL. S R. O.                                                       VÝRO� NÍ ZPRÁVA 2002 

11 

PROFIL SPOLE� NOSTI  

 
 
 
 
Zhodnocování  dlouhodobého majetku spole � nosti od po � átku  � innosti  

 
Následující � íselné údaje dávají alespo�  hrubý p�ehled o „investicích“ spole� nosti do jejího 

majetku od roku 1993  v podob�  realizovaných oprav a rekonstrukcí  nemovitého majetku a  nov�  
po�ízeného investi� ního majetku (akce nad 500tis.K� ).  

 

        v tis. K�  

1993 rekonstrukce  nové     opravy     celkem  

Egon Schiele centrum 5,437   5,437 

Zákl. um� lecká škola     2,100 2,100 

Hotel R� �e-koupelny     2,700  2,700 

     
    v tis. K�  

1994 rekonstrukce  nové     opravy     celkem  

Latrán 12 1388  1685 3073 

Kájovská 54     1005 1005 

Široká 77 543   11 554 

Masná 131 3157     3157 

Egon Schiele centrum 851     851 

Hotel R� �e - kotelna 792      792 

     

    v tis. K�  

1995 rekonstrukce  nové     opravy    celkem  

Latrán 7 1,809  1,330 3,139 

Latrán 12 1,106   413 1,519 

Latrán 37 3,835   328 4,163 

Latrán 54 2,215   92 2,307 

Hotel R� �e-plyn.kotelna 829      829 

Centrum Egona Schiele 1,270     1,270 

      

    v tis. K�  

1996 rekonstrukce  nové     opravy     celkem  

Latrán 6 239  7 246 

Latrán 7 677   27 704 

Latrán 37 2,634     2,634 

Kájovská 60 2,304   1,578 3,882 

Horní 158 5,141     5,141 

Klášter 67 162   339 501 

Egon Schiele centrum 920     920 
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    v tis. K�  

1997 rekonstrukce  nové     opravy    celkem  

Latrán 6 1,356  2,483 3,839 

Latrán 15   4,000   4,000 

Latrán 21 3,830   5 3,835 

Klášter 67 818   221 1,039 

Kájovská 60 8,081   1,972 10,053 

Masná 129   4,600   4,600 

     

    v tis. K�  

1998 rekonstrukce  nové     opravy     celkem  

Latrán 6  3,476  3,194 6,670 

Latrán 13 4,917   9 4926 

Latrán 55 8,653   10 8,663 

Latrán 76 1,208   4 1,212 

Horní 157 5,785     5,485 

Kájovská 68 3,985     3,985 

Široká 70 - 71 2,128     2,128 

Nám. Svornosti 2 2,400     2,400 

Rek. Za nádra�ím 241-byty 6194    2 6196 

Chata s rozhlednou - Kle�    4,500   4,500 

pozemky Chvalšinská   8,000   8,000 

     

    v tis. K�  

1999 rekonstrukce  nové     opravy     Celkem  

Latrán 6 8,192   8,192 

Latrán 13 4,634   2,401 7,037 

Latrán 55 13,924     13,924 

Nám. Svornosti 2     3,363 3,363 

Horní 157 14,556     14,556 

Široká 70-71 1,195     1,195 

Široká 77 358   157 515 

     
 
 
 
 
 
 
 
 
 



� ESKOKRUMLOVSKÝ ROZVOJOVÝ FOND, SPOL. S R. O.                                                       VÝRO� NÍ ZPRÁVA 2002 

13 

PROFIL SPOLE� NOSTI  

 
 
 
 

    v tis. K�  

2000 rekonstrukce  nové     opravy     celkem  

Latrán 15 3,875  1,352 5,227 

Kostelní 161     455 455 

Radni� ní 29 2,081     2,081 

Nám� stí 2 4,491     4,491 

Areál U Trojice   4,650   4,650 

Vybavení Infocentra   2,401   2,401 

Na Fortn�  - zádla�ba 958      958 

     

    v tis. K�  

2001 rekonstrukce  nové     opravy     celkem  

Radni� ní 29 5,507  4,188 9,695 

Na Fortn�  - zádla�ba-II.et. 890      890 

Hradební 61(katovna) 1,950     1,950 

Radni� ní 28 2,251     2,251 

Latrán 16 3,485     3,485 

Nám. Svornosti 1 - sklepy 1389     1,389 

Linecká 266 487     487 

Latrán 70-71 656     656 

Koup�  byt�  od m� sta   1,635   1,635 

Porák� v d� m (H.Brána 511)   5,300   5,300 

     

    v tis. K�  

2002 rekonstrukce  nové     opravy     celkem  

Areál ZZN Plešivec  2,400  2,400 

Kostelní 161/2 (ZUŠ) 2445     2,445 

Latrán 67 - blok Tramín     2,737 2,737 

Latrán 54 850     850 

Koup�  byt�  od m� sta   722   722 
 
 

Celkov�  bylo, jak ukazuje souhrnná tabulka na záv� r, v uplynulých deseti letech do 
dlouhodobého hmotného majetku spole� nosti „nainvestováno“ 252mil.K� . Výrazn�  nadpr� m� rné 
„investice“ v letech 1997-2001 souvisely s reinvestováním p�íjm�  z prodeje hotelových za�ízení 
(Hotel R� �e a Hotel Krumlov). 

           v tis. K�  

  1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 

* opravy 6,095 3,872 2,727 2,274 5,197 3,847 6,217 2,315 4,802 3,770 

* investice  6,100 7,070 11,640 12,784 23,968 51,754 43,479 19,831 25,248 9,116 

CELKEM 12,195 10,942 14,367 15,058 29,165 55,601 49,696 22,146 30,050 12,886 



� ESKOKRUMLOVSKÝ ROZVOJOVÝ FOND, SPOL. S R. O.                                                       VÝRO� NÍ ZPRÁVA 2002 

14 

 

VVÝÝSSLLEEDDKKYY  HHOOSSPPOODDAA�� EENNÍÍ  ZZAA  RROOKK  22000022  

 
 
Výkaz zisk �  a ztrát (zkrácen� ) 

     v tis. K�  

  ukazatel     2001 2002 

I.+II. Výkony a prodej zbo�í                                                         21,953 29,459 

I. z toho: tr�by za prodej zbo�í     3,254  2,772 

A.+B. Výkon.spot�eba a náklady na prodej zbo�í 11,429 14,936 

  z toho: náklady na prodané zbo�í     2,405 2,066 

            

  P� IDANÁ HODNOTA     10,525  14,523 

            

C. Osobní náklady     4,765 7,345 

E. Odpisy dlouhodobého nehm. a hm. majetku 4,225 4,574 

IV.+V. Zú� t.rezerv, opr.pol. a � as.rozl.prov.výnos�  1,086 759 

G.+H. Tvorba opr.pol. a � as.rozl.prov.náklad�    777 376 

III+VI+VII Jiné provozní výnosy     1,292 10,185 

III. z toho:tr�by z prodeje inv.majetku a mat.   3  8,141 

D+F+I+J Jiné provozní náklady     1,520 7,269 

F. z toho:z� st.cena prod.inv.majetku a mat.   0 5,670 

            

  PROVOZNÍ HOSPODÁ� SKÝ VÝSLEDEK   1,616  5,903 

            

XII.+XIII. Zú� t.rezerv a opr.pol.do fin.výnos�    0 0 

N.+O. Zú� t.opr.pol.a tvorba rezerv do fin.náklad�  159 4 

VIII+XIV+XV Jiné finan� ní výnosy     6,951 4,721 

VIII. z toho: tr�by z prodeje cen.pap.a vkl.   4,69 5 2,703 

K.+P.+Q. Jiné finan� ní náklady     5,048 4,360 
K. z toho: prodané cen.pap.a vkl.     4,635 2,370 

            

  FINAN� NÍ HOSPODÁ� SKÝ VÝSLEDEK    279  357 

            

R.1. Da�  z p�íjm�  za b� �nou � innost - splatná   0 0 

            

  VÝSLEDEK HOSPODÁ � ENÍ ZA B� �NOU � INNOST 1,895 6,260 

            

XVI. Mimo�ádné výnosy     62 4 

S. Mimo�ádné náklady     439 41 

            

  MIMO� ÁDNÝ VÝSLEDEK HOSPODÁ � ENÍ   -377 -37 

            

  VÝSLEDEK HOSPODÁ � ENÍ ZA Ú� ETNÍ OBDOBÍ 1,518 6,223 
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VÝSLEDKY HOSPODA� ENÍ ZA ROK 2002  

 
 
 
 
Rozvaha (zkrácen� ) 

     v tis. K�  

  ukazatel 2001 2002 

      brutto korekce netto 

  Aktiva celkem 270,304  297,469 -22,912 274,557 

B. Stálá aktiva 249,649  269,693 -21,404 248,289 

B.I. dlouhodobý nehmotný majetek 151 346 -205 141 

B.II. dlouhodobý hmotný majetek 249,267 268,291 -20,371 247,920 

            

B.III. dlouhodobý finan� ní majetek 231 1,056 -828 232 

C. Ob� �ná aktiva 11,637  18,954 -1,508 17,446 

C.I.  zásoby 2,388 2,548 0 2,548 

C.II. dlouhodobé pohledávky 0 0 0 0 

C.III. krátkodobé pohledávky 2,561 10,742 -1,509 9,233 

C.IV. finan� ní majetek 6,688 5,665 0 5,665 

D. Ostatní aktiva 9,018  8,822 0 8,822 

D.I. � asové rozlišení 9,018 8,808 0 8,808 

D.I.1. náklady p�íštích období 8,781 8,664 0 8,664 

D.I.2. p�íjmy p�íštích období 237 144 0 144 

D.II. dohadné ú� ty aktivní 0 14 0 14 

            

  Pasiva celkem 270,304      274,557 

A. Vlastní kapitál 244,185      250,508 

A.I. základní kapitál 250,000     250,000 

A.II. kapitálové fondy 0     100 

A.III. fondy ze zisku 3,929     3,929 

A.IV. hospodá�ský výsledek min.let -11,262     -9,744 

A.V. hospodá�ský výsledek b� �.obd. 1,518      6,223 

B. Cizí zdroje 25,487      23,000 

B.I. rezervy 0     0 

B.II. dlouhodobé závazky 4,047     3,863 

B.III. krátkodobé závazky 4,565     6,916 

B.IV. bankovní úv� ry a výpomoci 16,875     12,221 

C. Ostatní pasiva 632      1,049 
 
 
P� ehled o pen � �ních tocích (zkrácen� ) 

          v tis. K�  

  ukazatel     2001 2002 

Hotovost na za� átku roku     17,078 6,688 

Pen� �ní tok z provozní � innosti     12,968 4,128 

Pen� �ní tok z investi � ní � innosti     -18,553 -413 

Pen� �ní tok z finan � ní � innosti     -4,805 -4,738 

Hotovost na konci roku     6,688 5,665 
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 VÝSLEDKY HOSPODA� ENÍ ZA ROK 2002 

 
 
 
 
Analýza  hospodá � ského výsledku 

 
Následující � ást výro� ní zprávy se v� nuje detailn� jšímu pohledu na hlavní polo�ky výnos �  a náklad� , 

které jsou zachyceny ve výkazu zisku a ztrát a jejich meziro� nímu srovnání. 
 

 tab. 1 - a         v tis. K�  

        %srov. rozdíl 

ú� et   2001 2002 2002/2001 2002/2001 

604 I. TR�BY ZA PRODEJ ZBO�Í 3,254 2,772 85.2 -482.0 

504 A. NÁKLADY NA PRODEJ ZBO�Í 2,405 2,066 85.9 -339.0 

  +    O B C H O D N Í   M A R � E 849 706 83.2 -143.0 

  II.  V Ý K O N Y 18,699 26,687 142.7 7,988.0 

601,602 1. Tr�by za prod.vl.výr.a slu�eb 18,699  26,687 142.7 7,988.0 

  byty 2,698 2,684 99.5 -14.0 

  nebytové prostory 13,331 15,416 115.6 2,085.0 

  slu�by infocentrum 2,572 2,841 110.5 269.0 

  parkovací slu�by   5,625 #DIV/0! 5,625.0 

  ostatní 98 121 123.5 23.0 

61ka 2. Zm� na st. vnitrop.zás. vl.výroby 0  0 #DIV/0! 0.0 

62ka 3. Aktivace 0 0 #DIV/0! 0.0 

  B.   VÝKONOVÁ   SPOT � EBA 9,023 12,870 142.6 3,847.0 

501a�503 1. Spot � eba materiálu a energie 714  1,206 168.9 492.0 

  PHM 35 47 134.3 12.0 

  DHM do 1000K�  61 42 68.9 -19.0 

  DHM do 20.000K�    327 #DIV/0! 327.0 

  kancel. a propag. mat. 263 163 62.0 -100.0 

  el.energie 132 202 153.0 70.0 

  plyn 140 172 122.9 32.0 

  ostatní 83 253 304.8 170.0 

51ka 2. Slu�by 8,309 11,664 140.4 3,355.0 

  opravy do 100.000 621 1,033 166.3 412.0 

  opravy nad 100.000 4,442 2,737 61.6 -1,705.0 

  DDNM 1-30tis.K�    61 #DIV/0! 61.0 

  cestovné  51 92 180.4 41.0 

  reprezentace 22 56 254.5 34.0 

  telefon+internet 418 462 110.5 44.0 

  poštovné 38 53 139.5 15.0 

  reklama, propagace, inzerce 106 116 109.4 10.0 

  nájemné 908 3,992 439.6 3,084.0 

  leasing 0 212 #DIV/0! 212.0 

  slu�by výpo � .techniky 113 109 96.5 -4.0 

  zprost�edkovatelské slu�by IC 757 736 97.2 -21.0 

  pr� vodcovské slu�by IC   261 #DIV/0! 261.0 

  ostatní nakupované slu�by 282 820 290.8 538.0 

  ostatní 551 924 167.7 373.0 

  P� IDANÁ HODNOTA 10,525 14,523 138.0 3,998.0 
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VÝSLEDKY HOSPODA� ENÍ ZA ROK 2002 

 
 
 
 
Provozní výsledek  hospoda �ení (tabulka 1 – a,b) ve výši 5,9 mil.K�  se stal hlavním zdrojem 

celkového zisku spole� nosti  za rok 2002 (6,2 mil.K� ). Z této � ástky tvo�il „� istý zisk“ z prodeje nemovitého 
majetku (rozdíl tr�eb a z � statkové ceny majetku minus da�  z p�evodu) 2,1mil. Tuto � ást provozního HV je 
mo�no kvalifikovat jako mimo �ádný vliv, nebo�  prodej majetku nemá charakter b� �né (provozní) � innosti. 
Meziro� ní nár� st provozního HV o 4,3mil.K�  byl ovlivn� n p�edevším vyšším „� istým ziskem“ z prodeje 
nemovitého majetku (+2,2mil.K� ), vyššími tr�bami z pronájmu nebytových prostor (+ 2,2mil.K� ) a dosa�eným 
provozním ziskem nov�  z�ízeného st�ediska parking (1,2mil.K� ). 

 
 tab. 1 - b         v tis. K�  

        %srov. rozdíl 

ú� et   2001 2002 2002/2001 2002/2001 

  C.   O S O B N Í   N Á K L A D Y 4,765 7,345 154.1 2,580.0 

521,522 1. Mzdové náklady 3,479  5,368 154.3 1,889.0 

523 2. Odm� ny � len � m orgán �  spol. 72  54 75.0 -18.0 

524a�526 3. Náklady na soc.zabezpe � ení 1,117 1,753 156.9 636.0 

527,528 4. Sociální náklady 97 170 175.3 73.0 

53ka D. Dan�  a poplatky 399 559 140.1 160.0 

  da�  z nem 57 65 114.0 8.0 

  da�  z p�evodu nem. 265 414 156.2 149.0 

  ostatní 77 80 103.9 3.0 

551 E. Odpisy dl.nehm. a hm.majetku 4,225 4,574 108.3 349.0 

  DHM 3,668 4,482 122.2 814.0 

  DDHM 446 0 0.0 -446.0 

  DNM 111 92 82.9 -19.0 

641,642 III. Tr�by z prodeje dl.maj. a mat. 3 8,141 271,366.7 8,138.0 

541,542 F. Z� st.cena prod. dl.maj.a mat. 0 5,670 #DIV/0! 5,670.0 

652,654-5 IV. Zú� t.rezerv a � as.r.prov.výn. 0 0 #DIV/0! 0.0 

552,554-5 G. Tvorba rezerv a � as.r.prov. nákl. 0 0 #DIV/0! 0.0 

657-659 V. Zú� t.oprav. pol. do prov. výnos �  1,086 759 69.9 -327.0 

557-559 H. Zú� t.opr.pol.do prov.náklad �  777 376 48.4 -401.0 

644,46,48 VI. Ostatní provozní výnosy 1,289 2,044 158.6 755.0 

  dotace na opravy 1,035 858 82.9 -177.0 

  pojistné pln� ní - povodn�    973 #DIV/0! 973.0 

  ostatní 254 213 83.9 -41.0 

543-546,48 I. Ostatní provozní náklady 1,121 1,040 92.8 -81.0 

  dary 11 29 263.6 18.0 

  odpis nedobyt.pohledávek 408 419 102.7 11.0 

  úroky (KTK) 0 0 #DIV/0! 0.0 

  ost.provoz.nákl.-TZ do 40tis. 69 106 153.6 37.0 

  pojišt� ní majetku 195 207 106.2 12.0 

  odpo� et DPH 373 171 45.8 -202.0 

  ostatní 65 108 166.2 43.0 

(-)697 VII. P� evod provozních výnos �  0 0 #DIV/0! 0.0 

(-)597 J. P�evod provozních náklad �  0 0 #DIV/0! 0.0 

  *    PROVOZNÍ VÝSLEDEK HOSPODA� ENÍ 1,616 5,903 365.3 4,287.0 

 
 



� ESKOKRUMLOVSKÝ ROZVOJOVÝ FOND, SPOL. S R. O.                                                       VÝRO� NÍ ZPRÁVA 2002 

18 

VÝSLEDKY HOSPODA� ENÍ ZA ROK 2002 

 
 
 
 
Z porovnání jednotlivých polo�ek náklad �  a výnos�  2002/2001 vyplývá výrazn� jší rozdíl zasluhující 

komentá� u následujících polo�ek: tr�by za prodeje zbo�í  v infocentru zaznamenaly patnácti procentní 
pokles (-0,5ml.K� ), který je d� sledkem dopadu lo� ských povodní na místní cestovní ruch,  významný nár� st 
náklad�  na spot�ebu materiálu a energie a na slu�by , tzv. výkonové spot�eby  (+3,8mil.K� ) jde zejména na 
vrub náklad�  nového st�ediska parking (3,3mil.K� , z toho nájemné m� stu � inilo 3mil.K� ) a náklad�  
spojených s odstra� ováním povod� ových škod (1,0mil.K� ), meziro� ní zvýšení osobních náklad�  
(+2,6mil.K� ) souvisí s nár� stem po� tu stálých zam� stnanc�  spole� nosti (meziro� n�  +11,5 na celkem 25,5, 
z toho: 9 st�edisko parking, 1 obchodní mana�er cest.ruchu mana� er, 1 mana�er rozvojových projekt � , 0,5 
referent správy nemovitostí) – pozn.: tzv. pr� m� rný eviden� ní po� et zam� stnanc�  p�epo� tený vzrostl 
meziro� n�  ze 14 na 22. 

  
Výrazný meziro� ní rozdíl vykazuje rovn� � polo�ka tr�by z prodeje dlouhodobého majetku , kde 

hlavním jejich zdrojem byl zejména prodej objektu Horní Brána 511 (Porák� v d� m) za 7mil. K�  a pak prodej 
p�ístavku k budov�  Masná 131 za 700 tis. K� . Významný nár� st ostatních provozních výnos�  souvisí 
s inkasem pojistného pln� ní na krytí výdaj�  spojených s odstra� ováním povod� ových škod. 

 
 



� ESKOKRUMLOVSKÝ ROZVOJOVÝ FOND, SPOL. S R. O.                                                       VÝRO� NÍ ZPRÁVA 2002 

19 

VÝSLEDKY HOSPODA� ENÍ ZA ROK 2002 

 
 
 
 
Finan � ní výsledek hospoda �ení (tabulka 2) ve výši 357tis.K�  dosáhl zhruba úrovn�  minulého roku 

(+78tis.K� ), p�esto�e ve struktu �e jeho tvorby došlo meziro� n�  k podstatným zm� nám: „zisk“ z prodeje 
cenných papír�  (dluhopis�  /hypote� ní zástavní listy/ � MHB) „p�idal“ meziro� n�  do tvorby finan� ního HV 
270tis.K� ,  výnosové úroky poklesly o 461tis. K�  v d� sledku sní�ení volných finan � ních prost�edk�  na 
termínovaných vkladech a dluhopis� , poklesly rovn� � i placené úroky o 188tis.K�  (sní�ení z � statku 
bankovních úv� r�  o 4,6mil.K� ), kladné saldo ostatních finan� ních výnos�  a náklad�  ve výši 1,2mil.K�  
(zejména vliv plné úhrady úrok�  z úv� r�  od � MRZB) z� stalo prakticky na úrovni minulého roku. 

 
 

 tab. 2         v tis. K�  

        %srov. rozdíl 

ú� et   2001 2002 2002/2001 2002/2001 

661 VIII. Tr�by z prodeje cen.pap.a vkl. 4,695 2,703 57.6 -1,992.0 

561 K. Prodané cenné papíry a vklady 4,635 2,370 51.1 -2,265.0 

  IX. VÝNOSY Z FIN. INVESTIC 0 0 #DIV/0! 0.0 

665A 1. Výnosy z cen.pap. a vkl. 0  0 #DIV/0! 0.0 

665A 2. Výnosy z ost.inv.cen.pap. a vkl. 0  0 #DIV/0! 0.0 

665A 3. Výnosy z ostat. dl. fin. majetku 0  0 #DIV/0! 0.0 

666 X. Výnosy z krátkodobého fin. maj. 0 0 #DIV/0! 0.0 

674 XI. Zú� t.rezerv do fin. výnos �  0 0 #DIV/0! 0.0 

574 L. Tvorba rezerv na fin.náklady 0 0 #DIV/0! 0.0 

679 XII. Zú� t.oprav.pol. do fin.výnos �  0 0 #DIV/0! 0.0 

579 M. Zú� t.oprav. pol. do fin.náklad �  159 4 2.5 -155.0 

662 XIII. Výnosové úroky 501 40 8.0 -461.0 

  úroky z vklad�  224 17 7.6 -207.0 

  úroky z HZL 250 22 8.8 -228.0 

  ostatní 27 1 3.7 -26.0 

562 N. Úroky placené 1,465 1,277 87.2 -188.0 

  úroky z 19mil.úv� ru (N 2) 1,436 947 65.9 -489.0 

  úroky z 6 mil. úv� ru  (M 129) 0 30 #DIV/0! 30.0 

  úroky z 5mil p� j� ky m� sta 0 299 #DIV/0! 299.0 

  úroky z 10mil. úv� ru (parkingprojekt)    0 #DIV/0! 0.0 

  ostatní 29 1 3.4 -28.0 

663,668 XIV. Ostatní finan � ní výnosy 1,755 1,978 112.7 223.0 

  úrok.dot. � mrzb: 19mil.úv� r (N 2) 1,391 1,002 72.0 -389.0 

  úrok.dot. � mrzb: 6mil.úv� r (M 129) 0 396 #DIV/0! 396.0 

  úrok.dot. � mrzb:10mil.(parkingprojekt)   0 #DIV/0! 0.0 

  kurzové zisky 364 580 159.3 216.0 

  ostatní 0 0 #DIV/0! 0.0 

563,568 O. Ostatní finan � ní náklady 413 713 172.6 300.0 

  kurzové ztráty 333 595 178.7 262.0 

  bankovní poplatky 80 118 147.5 38.0 

  ostatní 0 0 #DIV/0! 0.0 

(-)698 XV. P�evod finan � ních výnos �  0 0 #DIV/0! 0.0 

(-)598 P. P�evod finan � ních náklad �  0 0 #DIV/0! 0.0 

  *  FINAN� NÍ VÝSLEDEK HOSPODA� ENÍ 279 357 128.0 78.0 
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Výsledek hospoda �ení za ú� etní období  (tabulka 3) – zisk 6,2mil.K�   byl o 4,7mil.K�  lepší, ne� 

v roce 2002. D� vody meziro� ního nár� stu celkového výsledku hospoda�ení jsou popsány v � ásti v� nující se 
provoznímu výsledku hospoda�ení. Jak vyplývá z � íselných údaj�  pro celkový hospodá�ský výsledek po 
zdan� ní má zásadní význam nulová da�  z p�íjm� , její� uplatn � ní umo� � uje akumulovaná da� ová ztráta 
z minulých let, její� výše � inila ke konci hodnoceného roku 38mil.K� .   

 
 tab.  3         v tis. K�  

        %srov. rozdíl 

ú� et   2001 2002 2002/2001 2002/2001 

  R. DA�  Z P� ÍJM	  ZA B� �. � INNOST 0 0 #DIV/0! 0.0 

591,595 1.  - splatná 0 0 #DIV/0! 0.0 

592 2.  - odlo�ená 0 0 #DIV/0! 0.0 

          

  **  VÝSL. HOSPODA� ENÍ ZA B� �. � INNOST 1,895 6,260 330.3 4,365.0 

      

68ka XVI. Mimo �ádné výnosy 62 4 6.5 -58.0 

58ka S. Mimo �ádné náklady 439 41 9.3 -398.0 

  T. DA�  Z P� ÍJM	  Z MIMO� . � IN. 0 0 #DIV/0! 0.0 

593 1.   - splatná 0 0 #DIV/0! 0.0 

594 2.   - odlo�ená 0 0 #DIV/0! 0.0 

          

  *   MIMO� ÁDNÝ VÝSLEDEK HOSPODA � ENÍ -377 -37 9.8 340.0 

      

596 U. P�evod podílu na HV spole � ník � m 0 0 #DIV/0! 0.0 

        

  *** VÝSLEDEK HOSPODA� ENÍ ZA Ú� . OBD. 1,518 6,223 409.9 4,705.0 

      VÝSL. HOSPODA� ENÍ P� ED ZDAN� NÍM 1,518 6,223 409.9 4,705.0 
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Hospoda � ení st � ediska INFOCENTRUM 

 
Hospoda�ení infocentra zachycuje  následující tabulka. Na výsledcích minulého roku se 

zásadním zp� sobem podepsaly srpnové povodn� . Zatímco v p�edchozích letech docházelo 
meziro� n�  tak�ka pravideln�  k nár� stu tr�eb za prodej zbo�í, v roce 2002 zaznamenaly tyto tr�by  
15ti procentní pokles  a dostaly se na úrove�  roku 2000 (2.659tis.K� ). Výrazný úbytek turist�  
v období p� i a po povodních ovlivnil významn�  i tr�by za prodej slu�eb. Zde  se ovšem aktivní 
obchodní politikou poda�ilo tento dopad z� ásti kompenzovat a zajistit  10ti procentní meziro� ní 
nár� st celkových tr�eb. 

 
          v tis. K�  

        %srov. rozdíl 

ú� et   2001 2002 2002/2001 2002/2001 

604 Tr�by za prodej zbo�í 3,254 2,772 85.2 -482 

  OBCHODNÍ MAR�E 849 706 83.2 -143 

602 Tr�by za prodej slu�eb 2,572 2,841 110.5 269 

  *zprost�edkovatelské 1,296 1,314 101.4 18 

  *pr� vodcovské 349 531 152.1 182 

  *sm� nárenské 166 134 80.7 -32 

  *internet 98 125 127.6 27 

  *autoguide 88 48 54.5 -40 

  *p� j� ování aut 2 8 400.0 6 

  *ubytování 530 549 103.6 19 

  *ost.slu�by 43 132 307.0 89 
 
 
 
Hospoda � ení st � ediska PARKING 
 

Rovn� � hospoda �ení nov�  vytvo�eného st�ediska parking bylo výrazn�  poznamenáno 
lo� skými povodn� mi. Z vývoje tr�eb z parkoviš �  do za� átku povodní je mo�né pom � rn�  reáln�  
odhadovat, �e  bez této události by ro � ní tr�by byly vyšší cca o 1,5mil.K � . P�es uvedený výpadek 
tr�eb hospoda �ilo st�edisko v prvém roce svého provozu se ziskem ve výši 1,2mil.K� , a to p� i 
nájemném za pronájem m� stských parkoviš�  ve výši 3mil.K� . 

 
          v tis. K�  

        %srov. rozdíl 

ú� et   2001* 2002** 2002/2001 2002/2001 

602 Tr�by za prodej parkovacích slu�eb 5,398 5,704 105.7 306 
* ro� ní tr�by bývalého provozovatele, ** tr�by od 1.4./p �evzetí parkoviš� / do 31.12.2002   

 
 
 
Finan � ní situace 

 
Finan� ní situace spole� nosti byla v pr� b� hu roku zásadní zp� sobem ovlivn� na srpnovými 

povodn� mi. Jak bylo uvedeno v úvodní � ásti výro� ní zprávy,  dopad povodní do objemu 
disponibilních finan� ních zdroj�  p�evyšoval � ástku 19 mil. K� . To si vy�ádalo radikální zásah  
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zejména do investi� ní � ásti plánu, kde byl provedeny škrty ve výši zhruba 10mil.K� . � ešení 
vzniklé situace pomohlo významn�  i odlo�ení splatnosti 5mil. krátkodobé finan � ní p� j� ky od 
zakladatele o jeden rok. Poda�ilo se tak dopad povodní zcela eliminovat a zajistit finan� ní situaci  
vyrovnanou b� hem celého roku.  Na finan� ní rovnováhu m� lo p�íznivý vliv i stoprocentní krytí  
výdaj�  na odstra� ování povod� ových škod z pojistného pln� ní a získání „povod� ových“ grant�  
na opravy povodn� mi poškozeného nemovitého majetku ve výši 0,6mil.K� . Na konci roku � inil 
z� statek na b� �ném ú � tu spole� nosti 5,7mil.K� . Následující tabulka zachycuje zm� ny hlavních 
polo�ek majetku a zdroj �  jeho krytí. 

 
    v tis. K�  

AKTIVA zm� na  2002  PASIVA zm� na 2002 

Stálá aktiva -1.360    Vlastní kapitál 6.325  
dlouhodobý hmotný majetek -1.347       
Ob� �ná aktiva 5.809    Cizí zdroje -2.511  
zásoby 160   krátkodobé závazky 2.327 
krátkodobé pohledávky 6.672   z toho: z obch.styku 2.775 

z toho: z obch.styku 6.745   bankovní úv� ry a výpomoci -4.654 

finan� ní majetek -1.023       

Aktiva celkem 4.231    Pasiva celkem 4.231  
 
 
 
Podrobný obraz  finan� ní a d� chodové situace spole� nosti podává  analýza ú� etních 

výkaz�  – tzv. finan � ní analýza . Následující tabulka obsahuje vybrané pom� rové ukazatele, které 
nejlépe charakterizují finan� ní situaci spole� nosti z hlediska hlavních sledovaných oblastí – 
zadlu�enosti, likvidity neboli schopnosti dostát sv ým závazk� m, obrátkovosti a rentability. 

 
 

ukazatel jednotka 2001 2002   propo� et 

Celková zadlu�enost (v �� itelské riziko)  % 9 8   cizí zdroje/aktiva 

Doba návratnosti úv � r�  roky 2.1 0.7   úv� ry/(HV*+odpisy) 

Mo�nost dalších úv � r�  mil.K�  11,1 36,0   max.úv� r.zatí�ení p �i spl. 4roky-úv� ry 

Likvidita I.stupn �  - okam�itá (0.5-0.2)   0.66 0.44   fin.majetek/krátkodobé závazky 

Likvidita II.stupn �  - pohotová (1.2-0.7)   0.91 1.15   (fin.majetek+krátkodobé pohl.)/kr. záv. 

Likvidita III. stupn �  - b� �ná (2.5-2.0)   2.03 2.03   (ob� �ná aktiva-dld.pohl.)/kr. závazky 

Provozní kapitál mil.K�  10,6 10,5   ob� �ná aktiva - krátkodobé závazky 

Doba splácení dluhu z cash flow roky 3.2 1.6   (závazky-fin.majetek)/bilan� ní CF* 

Rentabilita tr�eb % 6 21   zisk/tr�by 

Doba obratu zásob dny 39 31   zásob/tr�by x 360 

Doba splatnosti pohledávek dny 42 112   kr.pohledávky/tr�by x 360 

Rentabilita náklad �  % 5 16   zisk/náklady 

Mzdová produktivita - z tr�eb  K�  6,30 5,50   tr�by/mzdové náklady 

*HV=hospodá � ský výsledek, CF=cash flow      
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ZZPPRRÁÁVVAA    DDOOZZOORR�� ÍÍ    RRAADDYY  
 

 
 
Dozor� í rada � eskokrumlovského rozvojového fondu, spol. s  r.o. na základ�  p�edlo�ených 

ú� etních výkaz�  a po vysv� tlení dotaz�  � len�  dozor� í rady doporu� ila valné hromad�  
spole� nosti: 

 
1. schválit ro� ní ú� etní záv� rku  za rok 2002, 
 
2. schválit návrh jednatel�  spole� nosti na vypo�ádaní hospodá�ského výsledku  za rok 2002 -  o 

zisk   6.222.515,77 K�  sní�it neuhrazenou  ztrátu minulých let. 
 
 
 
V � . Krumlov� , 12.� ervna  2003 
 
 
 

Zbyn� k MÁCA 
                  P� EDSEDA DOZOR� Í RADY 
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FFIINNAANN�� NNÍÍ    �� ÁÁSSTT    AA    VVÝÝRROOKK    AAUUDDIITTOORRAA  

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ú� etní záv � rka 
P� íloha tvo � ící sou � ást ú � etní záv � rky 

Zpráva auditora 
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Ú� etní záv � rka 
Rozvaha a výkaz zisk �  a ztrát  v plném zn� ní tvo�í p�ílohu výro� ní zprávy 
 
 
 
 
P� íloha tvo � ící sou � ást ú � etní záv � rky 
k 31.12.2002 
 

I. OBECNÉ ÚDAJE  
 
� eskokrumlovský rozvojový fond, spol. s r. o.  (dále je spole� nost) je � eská právnická osoba, 
spole� nost s ru� ením omezeným, která vznikla dne 16. prosince 1991 a sídlí v Masné ulici � p. 
131 v � eském Krumlov� . P�edm� t � innosti spole� nosti dle zápisu v obchodním rejst� íku tvo�í tyto 
hlavní � innosti:  zprost�edkovatelská, investorská a in�enýrská � innost v oblasti stavebnictví, 
p�íprava staveb a odborný technický dozor, technické � innosti v doprav� , koup�  zbo�í za ú � elem 
jeho dalšího prodeje, provozování cestovní agentury, hostinská � innost, sm� nárenská � innost, 
poskytování telekomunika� ních slu�eb. 
 
Zakladatelem  a jediným spole� níkem je M� sto � eský Krumlov. 
 
Zm� ny v obchodním rejst � íku  v pr� b� hu roku 2002: p�edm� t podnikání se doplnil o „technické 
� innosti v doprav� “ a o „provozování cestovní agentury“. 
 
Slo�ení � len �  statutárních a dozor � ích orgán �  k 31.12.2002: 
Jednatelé  Miloš Michálek (místostarosta) 
  Ing. Miroslav Reitinger (�editel) 

/3. jednatel, JUDr. František Mikeš (starosta), jmenován v lednu 2003/ 
 
Dozor � í rada  Ing. Josef Musil 
  Ing. Václav Domin 
  Alena Svobodová 
   
Spole � nost  má v � eském Krumlov�  krom�  �editelství v Masné ulici 131 ješt�  st�edisko 
INFOCENTRUM  na Nám� stí Svornosti � p. 2 a má v pronájmu m� stská parkovišt�  v Jelení 
zahrad� , Pod poštou, U St�elnice, U Agipu a U Jízdárny. 
 
Pr� m� rný eviden � ní po � et zam� stnanc �  p�epo� tený na pln�  zam� stnané: 24, z toho �ídících 
pracovník� : 1.  
 
Celkové vyplacené mzdové prost � edky:   5.368 tis. K� , z toho �ídícím pracovník� m: 541 tis. K� . 
 
Odm� ny statutárním a dozor � ím orgán � m:   54 tis. K� . 
 
� len � m statutárních orgán �  nebyly poskytnuty �ádné p � j� ky, úv� ry, záruky ani jiná pln� ní 
v pen� �ní � i naturální form� . 
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II. POU�ITÉ Ú � ETNÍ METODY, ZÁSADY A ZP 	 SOBY OCE� OVÁNÍ 
 
Ú� etní záv� rka byla p� ipravena v souladu se zákonem o ú� etnictví a podle postup�  ú� tování pro 
podnikatele ve zn� ní platném pro rok 2002. 
 

  1. Zp� sob ocen � ní 
a) Zásoby nakupované pro za�ízení spole� nosti jsou ocen� ny v po� izovacích cenách. 
b) Zásoby ani hmotný a nehmotný dlouhodobý majetek ve vlastní re�ii spole � nost nevytvá�í. 
c) Cenné papíry jsou ocen� ny cenou po�ízení. Majetkové ú� asti (podíl v a.s. Bohemia 

Properties, � eský Krumlov) je ocen� n rovn� � cenou po �ízení. 
d) DHM je oce� ován po� izovacími cenami. 
 

  2. Zp� sob  stanovení reproduk � ní po � izovací ceny 
u majetku ocen� ného v této cen�  a po�ízeného v pr� b� hu ú� etního období – nebylo pou�ito. 
 

  3. Vedlejší po � izovací náklady, 
pokud se vyskytují u po�ízení zásob, jsou zahrnuty do po�izovací ceny zásob. 
 

  4. Zm� ny ve zp � sobu oce � ování 
v pr� b� hu roku: �ádné 
 

  5. Opravné polo�ky (OP) 
byly vytvo�eny v roce 2002 k finan� ním investicím – ke vklad� m v ostatních podnicích, a to ve 
výši 3.986K� , tj. ve výši rozdílu mezi vytvo�enými OP k 31.12.2001 a stanoveným podílem 0,09% 
k vlastnímu kapitálu spole� nosti Bohemia Properties, a.s. k 31.12.2002. Spole� nost m� la 
k 31.12.2002 podíl 0,09% na základním kapitálu uvedené a.s., co� p �edstavuje v absolutním 
vyjád�ení 198tis.K� . Vlastní kapitál � inil k 31.12.2002 253.227tis.K� . 
 
Koncem ú� etního období byly vytvo�eny opravné polo�ky k pohledávkám dle zákona 586/92  Sb. 
ve zn� ní pozd� jších úprav a dopl� k�  a dle zákona 593/92 Sb. v platném zn� ní. Tyto OP byly 
zachyceny na ú� tech 391000 a � inily ke konci ú� etního období 824tis.K� . Na vrub náklad�  byly 
vytvo�eny OP k pohledávkám ve výši 247tis.K� ,  naproti tomu byly sní�eny OP zákonné o 
391tis.K�  a p�evedeny do výnos� . 
 
Krom�  t� chto zákonných OP byly vytvo�eny  OP ú� etní k pohledávkám splatným a� do 
30.6.2002, a to ve výši 129 tis,. K� . Naproti tomu byly sní�eny OP ú � etní o 368tis.K� , tj. o výši 
která mohla být uplatn� na jako da� ové opravné polo�ky (pohledávky splatné po 31.12.19 94 a� 
do 30.6.2002)  nebo jejich úhrady. Stav OP ú� etních je 685tis.K� . 
 
 

  6. Odpisový plán 
byl stanoven Vnitropodnikovou sm� rnicí spole� nosti. Byla pou�ita lineární odpisová metoda p �i 
tomto stanovení ú� etních odpis� : u odpisové skupiny 1-4 pou�ity sazby dle zákona o  dani 
z p�íjm�  � . 586/92 Sb. v platném zn� ní. Výjimku tvo�í pouze odpisy staveb a budov a jejich 
technického zhodnocení. U  t� chto skupin majetku jsou vnitropodnikovou sm� rnicí stanoveny 
sazby – v 1.roce 0,51%, v dalších letech 1,24%. 
 
 

  7. P� epo� et cizí m � ny  
na � eskou m� nu byl uplatn� n pouze u valutových pokladen, devizových  ú� t�  a u ú� tu peníze na 
cest�  (261) – nerealizované sm� ny valut pen� �ním ústavem, kde byl pou�it platný denní 
kurzovní lístek k 31.12.2002 vyhlašovaný � NB a uve�ejn� ný v Hospodá�ských novinách. 
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III. DOPL� UJÍCÍ INFORMACE K ROZVAZE A VÝKAZU ZISKU A ZTRÁT  
 

  1. Vysv � tlivky k polo�kám výkaz �  
 
Vysv� tlivky k � . 45 rozvahy: 
v celkové � ástce 10.653tis.K�  je obsa�ena pohledávka za prodej objekt �  Horní Brány 511 firm�  
Vidox, s.r.o. a které byl vzhledem k následk� m povodní v srpnu 2002 stanoven splátkový 
kalendá� kupní ceny a� do roku 2003 – k 31.12.2002 neuhraze ná � ástka � iní 3.325tis.K� . Dále je 
zde evidována záloha poskytnutá � eskou pojiš� ovnou na povod� ové škody ve výši 2.000tis.K� , 
která byla rovn� � formou zálohy poskytnuta firm �  Vidox, s.r.o. na objekty Horní Brána 511. 
Vysv� tlivky k � . 59 rozvahy: 
v � ástce 8.821tis. K�  je obsa�eno i nájemné za objekt Za nádra�ím 241, k teré bylo zaplaceno 
v letech 1997-1999 M� stu � eský Krumlov a bylo placeno na 99 let dop�edu – 8.487tis. K�  
Vysv� tlivky k � . 60 rozvahy: 
v � ástce 143tis. K�  je obsa�en p �edpis daru firmy Bohemia Properties,a.s. ve výši 100tis.K�  
(pou�ití tohoto daru je ji� promítnuto v nákladech spole� nosti) 
Vysv� tlivky k � . 90 rozvahy: 
p� ijaté ekonomické nájemné z byt�  v nov�  rekonstruovaných domech placené na 5 let dop�edu 
Vysv� tlivky k � . 93 rozvahy: 
p� ijaté jistoty p� i uzavírání nájemních smluv na nebytové prostory od nájemc�  NP 
Vysv� tlivky k � .99 rozvahy: 
z celkové � ástky 449tis. K�  p� ipadá na p�edpis dan�  z p�evodu nemovitostí (areál Horní Brána 
511, � ást pozemku Masná 131) 385tis. K� , která byla splatná a uhrazena v roce 2003. 
Vysv� tlivky k � .103 rozvahy: 
z� statek nesplaceného úv� ru k 31.12. 2002 � inil 7.221tis. K� . V prosinci r.2001 byla uzav�ena 
dohoda s M� stem � eský Krumlov o krátkodobé p� j� ce ve výši 5.000tis. K� , která byla sou� asn�  
poskytnuta a její� splatnost byla prodlou�ena a� do  listopadu 2003 vzhledem k následk� m 
povodní v srpnu 2002. 
Vysv� tlivky k � . 110 rozvahy: 
v � ástce 558tis. K�  je obsa�ena � ástka 500tis. K�  – dotace Krajského ú�adu v � eských 
Bud� jovicích na povod� ové opravy kulturních památek, které budou realizovány a� v roce 2003. 
Vysv� tlivky k � . 17 výsledovky: 
v � ástce je obsa�ena da �  z p�evodu nemovitosti ve výši 407tis. K�  ( za prodané objekty Horní 
Brána 
511, objekt na Trojici, pozemky Latrán 141 a Masná 131)  
Rozpis k � . 18 výsledovky: 
4.482tis. K�  odpisy hmotného investi� ního majetku a 92tis. K�  odpisy nehmotného investi� ního 
majetku 
Vysv� tlivky k � . 25 výsledovky: 
v této � ástce jsou obsa�eny státní dotace na opravy kulturn ích památek 858tis. K� , náhrada 
pojistného pln� ní za povod� ové škody ve výši 973tis.K� , výnosy z ji� odepsaných, ale 
uhrazených pohledávek (Pingitzerová) 103tis.K� . 
Vysv� tlivky k � . 26 výsledovky: 
171tis. K�  odpo� et DPH (koeficient), 419tis. K�  odpis nedobyt. pohledávek, které jsou však kryty 
výnosy ze zú� tování oprav. polo�ek, které jsou uvedeny na �. 23 výsledovky, dále pak pojišt� ní 
majetku 207tis.K�   a technické zhodnocení ve výši 106tis.K� . 
Rozpis k � . 30 výsledovky: 
2.703tis. K�  tr�by z prodeje dluhopis �  (HZL � SOB) 
Rozpis k � . 31 výsledovky: 
2.370tis. K�  nákupní cena prodaných dluhopis�  (HZL � SOB) 
Rozpis k � . 45 výsledovky: 
947tis. K�  úroky z investi� ních úv� ru, 299tis. K�  úroky z p� j� ky M� sta � eský Krumlov 
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Rozpis k � . 46 výsledovky: 
v této � ástce jsou zahrnuty refundace úrok�  z úv� r�   od � MZRB, a.s. – 1.398tis. K� , a kurzové 
zisky – 580tis. K�  
Rozpis k � . 47 výsledovky: 
v této � ástce jsou zahrnuty 118tis. K�  bankovní poplatky, 595tis. K�  kurzové ztráty 
Rozpis k � . 54 výsledovky: 
v � ástce je obsa�en i ú � et 582 – manka a škody, kde byly zú� továny povod� ové škody ve výši 
41tis. K� . 
 
 

  2. Podstatné zm � ny 
mezi datem ú� etní záv� rky a datem p�edlo�ení a schválení ú � etní záv� rky nedošlo k �ádné 
podstatné zm� n� . 
 

  3. Hmotný a nehmotný investi � ní majetek krom �  pohledávek 
 
STAV K 31.12.2002  
 
a) Dlouhodobý hmotný  majetek (DHM)  v tis. K�  
                                     
     PC      Oprávky               ZC  
Budovy, haly, stavby           226 263     16 710   209 553 
P�ístr., stroje, za�ízení              4 020       2 834       1 186 
Dopravní prost�edky                  509           509                0 
Inventá�                   712          317              395 
Pozemky                27 254              0      27 254 
Um� lecká díla                  140              0                                  140 
CELKEM           258 898      20 370                           238 528 
 
 
b) Dlouhodobý nehmotný majetek (DNM) v tis. K�  
 
      PC       Oprávky                            ZC  
Software      346           205         141 
 
CELKEM                346                       205                                           141 
 
 
 
ZM	 NY V ROCE 2002 v K�  
 
a) Dlouhodobý hmotný majetek: 
 

Po� áte� ní stav DHM v ZC                      240 633 074,-              
 
(+) P� ír� stky  DHM v K � :             8 069 768,-  
1) nákup DHM nad 40tis. K� :      4 071 001,- 
3 ks PC - nové                                                                                                                  75 107,- 
1 ks PC odkoupené od Slu�eb M � sta � .K.                                                                    111.962,- 
modernizace 4 ks PC                                                                                                        46.590,- 
kuchy� ská linka – Latrán 54                                                                                      36 667,- 
modernizace  vybavení prodejny INFO                                                                             35 800,- 
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t� i byty v panelových domech: 
   -Špi� ák 117/11                                                                           206 745,- 
                                      -Plešivec  358/4                                                                          247 985,- 
                                      -Plešivec 387/15                                                                         249 545,- 
   -podíl na pozemcích           17 600,- 
� ty� i gará�e: 
      -areál Pod rybníkem                                                                                                    110 000,- 
      -Plešivec                                                                                                                      125 250,- 
      -Ro�mberská ul.                                                                                                            95 000,- 
      -u St�elnice                                                                                                                   219 000,- 
      -pozemky                                                                                                                       45 750,- 
areál ZZN Plešivec: 
       -budovy                                                                                                                       307 000,- 
       -pozemky                                                                                                                 2 141 000,- 
 
 
2) technické zhodnocení budov:                            3 998 767,- 
Latrán 6 – odhlu� n� ní podlahy                                                                                             85 327,- 
Latrán 67 – klášter klarisek                                                                                                145 331,- 
Latrán 54 – zázemí fi UNIOS                                                                                          1 205 731,- 
Kostelní 161 - ZUŠ                                                                                        2 562 378,- 
 
(-) Úbytky DHM v K � :                                                                                      -10 174 789 
1) odpisy                                                                                             3 778 014,- 
Odpisy DHM                                                                                         3 778 014,- 
 
2) Prodeje DHM                                                                                                               5 670 214,- 
areál Horní Brána 511(Porák� v d� m)- budovy                                                                2 096 366,- 
                                                           - stavby                                                                 1 906 428,- 
                                                           - pozemky                                                             1 238 610,- 
areál Trojice - jedna provozní budova                                                                                192 947,- 
                    -  pozemek                                                                                                       45 502,- 
pozemky - Masná 131                                                                                                        104 261,- 
               - Latrán 78                                                                                                             86 100,- 
 
3) Vy�azení                                                                                                                         726 561,- 
demolice � ásti objekt�  Trojice - budovy                                                                              639 541,- 
                                                - p�ístavby                                                                             64 900,- 
poškozený majetek povodn� mi-Hradební 60                                                                       22 120,-                      

 
Kone� ný stav DHM v ZC                                                                                   238 528 053,- 

 
 
b) Dlouhodobý nehmotný majetek 
 
Po� áte� ní stav DNM v ZC                           150 738,-              
 
(+) P� ír� stky  DNM v K � :              +  82 810,-  
1) Nákup software nad 60tis.                  82 810,- 
upgrade SW vstupenky                                                                                                     82 810,- 
 
 
 



� ESKOKRUMLOVSKÝ ROZVOJOVÝ FOND, SPOL. S R. O.                                                       VÝRO� NÍ ZPRÁVA 2002 

30 

FINAN� NÍ � ÁST A VÝROK AUDITORA  

 
 
 
 
 
(-) Úbytky DNM v K � :                                                                                         - 91 962,- 
odpisy dlouhodobého nehmotného majetku                                        91 962,- 
 
Kone � ný stav DNM v ZC                                                                             141 586,- 
 
 
c) Jiný majetek neuvedený v rozvaze  
spole� nost nemá. 
 
 
d) Majetek, který je zatí�en  
Zástavní práva  jsou na objekty: 
- Latrán 7 a Latrán 12 jako zajišt� ní kontokorentního úv� ru od KB � eský Krumlov  (v pr� b� hu 
roku 1999 však úv� r nebyl v� bec � erpán). 
- Nám� stí 2,  Horní 157, Hradební 60, Latrán 13 a Radni� ní 129 jako zajišt� ní úv� r�  od SMW ve 
výši 25 mil.K�  
V� cné b �emeno  k domu � . 131 Masná ul. ,p.� .67/1 – v� cné b�emeno ch� ze. Dále v� cné 
b�emeno ke st. p. � . 72 a 269 v kat. území K�enov u Kájova – objekty rozhledna a restaurace na 
Kleti, kde jsou vy� len� ny cca 5 m² pro JIVAK pro údr�bu a instalaci el. pr oudu a dále 50x178x225 
m pro Povodí Vltavy pro umístn� ní antény na st�eše a k p�ístupu k ní. 
 
 
e) Investi� ní majetkové cenné papíry  
Spole� nost je vlastníkem t� chto akcií a. s. Bohemia Properties, a.s.: 1 ks akcie v nominální 
hodnot�   100.000,- K� , 9 ks akcií v nominální hodnot�   10.000,- K�  a 8 ks akcií v nominální 
hodnot�  1.000,- K� , v celkové hodnot�  198.000,- K� . Tato hodnota byla stanovena po fúzi 
spole� ností R� �e, a.s. � eský Krumlov a Prague Properties, a.s. Praha k 31.7.2001. Rozdíl mezi 
po�izovací cenou t� chto akcií (1,056.440 K� ) a skute� nou cenou  je vyjád�en opravnými 
polo�kami k finan � nímu majetku (824.550 K� ). Finan� ní výnosy z t� chto akcií dosud nejsou.  
 
 
 

  4. Pohledávky 
a) Pohledávky po lh� t�  splatnosti  
  
 Splatné pohledávky   Celková výše   Tvorba zák.opr. pol. 
   k 31.12.1995       71.761,-                                                23.681,- 
   k 31.12.1996                   37.201,-                                     12.276,- 
   k 31.12.1997                                1.983,-                                                     654,- 
   k 31.12.1999                             704.860,-                                              548.201,- 
   k 31.12.2000                             231.156,-                                              180.986,- 
   k 30.06.2001     121.714,-                                                58.579,- 
   CELKEM                                1, 168.675,-                                             824.377,- 
 
 
 
 Krom�  zákonných opravných polo�ek byly vytvo �eny opravné polo�ky ú � etní u pohledávek, 
 u kterých není p�edpoklad, �e budou uhrazeny, a to v tomto slo�ení: 
 
 Splatné pohledávky          Výše ú� etních oprav. polo�ek 
   k 31.12.1995                         48.080,- 
   k 31.12.1996                   24.925,- 
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   k 31.12.1997                     1.329,- 
   k 31.12.1999                    156.659,- 
   k 31.12.2000                     50.170,- 
   k 30.06.2001          63.135,- 
    CELKEM                 344.298,- 
 
 
 
V evidenci spole� nosti jsou ješt�  pohledávky z pronájmu byt�  a za slu�by spojené s bydlením 
neuhrazené k 31. 12. 2002 ve výši 550tis. K� . Analytická evidence podle jednotlivých dlu�ník �   
k t� mto pohledávkám je vedena samostatným systémem pro vedení bytové agendy.  K  t� mto 
pohledávkám byly vytvo�eny ú� etní opravné polo�ky ve výši 340tis. K � . 
 
b) Pohledávky k podnik� m ve skupin�  
spole� nost nemá 
 
c) Pohledávky kryté podle zástavního práva 
spole� nost nemá 
 
 

  4. Vlastní kapitál  
U základního kapitálu nedošlo v pr� b� hu roku 2002 k �ádným zm � nám. Na základ�  usnesení 
valné hromady ze dne 24.06.2002 byla o zisk z roku 2001 ve výši 1.518tis. K�  sní�ena 
neuhrazená ztráta minulých let. Celkov�  se vlastní kapitál zvýšil oproti roku 2001 o dosa� ený zisk 
v letošním roce, tj. o 1.518tis. K�  a o dar od firmy Bohemia Properties, a.s.� eský Krumlov na 
podporu obnovení  cestovního ruchu a kulturních aktivit. Nadále z� stává 100% vlastníkem 
spole� nosti M� sto � eský Krumlov.  
O vzniklý zisk za b� �né ú � etní období roku 2002 ve výši 6.222.515,77K�  je navrhováno sní�it 
neuhrazenou ztrátu minulých let. 
 
 
 

  5. Závazky  
a) Závazky po lh� t�  splatnosti 
spole� nost vykazuje ke konci roku celkem 223tis . K�  závazk�  po lh� t�  splatnosti. Jedná se 
� áste� n�  o dodávky, které byly reklamovány a tudí� je jejic h splatnost sporná (200tis.K� ), jedna 
neuhrazená faktura bude zú� tována s vyú� tovanými slu�bami, které byly firm �  poskytnuty (15tis. 
K� ) a u jedné faktury byl chybn�  uveden ú� et, na který byla platba sm� rována, tudí� byla 
proplacena a� v r.2003 (8tis. K � ). 
 
b) Závazky k podnik� m ve skupin�  
spole� nost nemá 
 
c) Závazky, které nejsou vyú� továny v ú� etnictví a tudí� neuvedené v rozvaze:  
 
zástavní právo  jako zajišt� ní  kontokorentního úv� ru od Komer� ní banky, a.s. spole� nosti na 
objektech  (úv� rová smlouva v roce 2002 neuzav�ena): 
- Latrán 7 (450tis. K� ) 
- Latrán 12 (347tis. K� ) 

 
zástavní právo  jako zajišt� ní úv� r�  od SMW banka, a.s.  spole� nosti na objektech: 
- Nám� stí 2, Horní 157, Hradební 60, Latrán 13 a Radni� ní 129 (v celkové hodnot�  25 mil.K� ) 
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zástavní právo  jako zajišt� ní úv� r�  od � SOB, a.s.  spole� nosti na objektech: 
- Radni� ní 28 a 29 (v celkové hodnot�  13 mil.K� ) 
 
d) Spole� nost poskytla záruky 
Spole� nost �ádné záruky neposkytla. 
 
Tyto závazky uvedené pod bodem c) jsou na podrozvahových ú� tech, nejsou tedy vykazovány 
v ú� etních výkazech. 
 
 

  6. Rezervy 
Spole� nost nemá k 31.12.2002 vytvo�eny �ádné zákonné rezervy na opravy hmotného 
investi� ního 
majetku. 
 
 

  7. Výnosy z b � �né � innosti dle jednotlivých � inností  
Správa domovního majetku   39,117.973,- K�  
Infocentrum      6,010.616,- K�  
výnosy ze zahrani� í spole� nost nemá 
 
      

  8. Výnosy vynalo�ené na výzkum a vývoj  
spole� nost nemá             
 
 
 
V � . Krumlov� , 12. � ervna   2003 
 
 
 
 

Ing. Miroslav REITINGER v.r. 
        �editel spole� nosti 

 
 
P� íloha: 
P� EHLED O PEN	 �NÍCH TOCÍCH K 31.12.2002 
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P� íloha  
 

 P� EHLED O PEN� �NÍCH TOCÍCH (CASH FLOW - CF) k 31.12.2002             
     v tis. K�  

  ukazatel     2001 2002 

P. PO� ÁTE� NÍ Z	 STATEK PEN� �NÍCH PROST � EDK	    17,078 6,688 
            
Z. Ú� ETNÍ ZISK/ZTRÁTA Z B � �. � INNOSTI P� ED ZDAN� NÍM   1,893 6,260 
            
A.1. Úpravy o nepen � �ní operace (A.1.1.a�A.1.5.)     6,203 3,404 
A.1.1.  odpisy stálých aktiv     4,633 4,993 
A.1.2. opravné polo�ky, rezervy, p �ech.ú� ty     669 234 
A.1.3. zisk z prodeje stálých aktiv     -63 -2,803 
A.1.4. výnosy z dividend     0 0 
A.1.5. vyú� tované nákladové a výnosové úroky     964 980 
A* � ISTÝ CF Z PROVOZNÍ � INNOSTI (Z+A.1.)     8,096 9,664 
            
A.2. Pot � eba pracovního kapitálu (A.2.1a�2.3.)     6,213 -4,519 
A.2.1. pohledávky z provozní � innosti     1,485 -6,686 
A.2.2. krátkodobé závazky z provozní � innosti     5,064 2,327 
A.2.3. zm� na stavu zásob     -336 -160 
A** � ISTÝ CF Z PROVOZNÍ � INNOSTI A*+A.2.     14,309 5,145 
            
A.3. Výdaje z plateb úrok�  s výj.kap.úr.     -1,465 -1,020 
A.4. P�ijaté úroky     501 40 
A.5. Zaplacená DP za b� �. � innost a dom� rky     0 0 
A.6. Mimo�ádné ú� etní p�ípady v� . DP m.� .     -377 -37 
A*** � ISTÝ CF Z PROVOZNÍ � INNOSTI (A**+A.3.a�6.)   12,968 4,128 
            
B.1. Výdaje za stálá aktiva     -23,251 -11,257 
B.2. P�íjmy z prodeje stálých aktiv     4,698 10,844 
B.3. P� j� ky a úv� ry zp�ízn� ným osobám     0 0 
B.*** � ISTÝ CF Z INVESTI� NÍ � INNOSTI (B.1.a�3.)     -18,553 -413 
            
C.1. Zm� na stavu závazk�      -4,805 -4,838 
C.2. Dopady zm� n vl.jm� ní na pen� �ní prost �edky (C.2.1.-6.)   0 100 
C.2.1. zvýšení základního jm� ní nebo rezerv     0 0 
C.2.2. vyplacení podílu na vl.jm� ní spole� nosti     0 0 
C.2.3. dary, dotace do vl.jm� ní a další     0 100 
C.2.4. úhrada ztráty spole� níky     0 0 
C.2.5. p�ímé platby na vrub fond�      0 0 
C.2.6. vyplacené dividendy a podíly v� .dan�      0 0 
C.***  � ISTÝ CF Z FINAN� NÍ � INNOSTI (C.1.a�3.)     -4,805 -4,738 
            
F.  � ISTÝ CASH FLOW (A.***+ B.***+ C.***)     -10,390 -1,023 
            
R. KONE� NÝ STAV PEN� �NÍCH PROST � EDK	  (P.+F.)   6,688 5,665 
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Zpráva o vztazích mezi propojenými osobami 
zpracováno dle § 66a, odst.9 Obchodního zákoníku 
 
Zpracovatel:  
� eskokrumlovský rozvojový fond, spol. s r.o.  se sídlem Masná 131, 381 01 � eský Krumlov, 
I� O: 42 39 61 82, jako�to osoba ovládaná - dále jen Osoba B 
 
Osoba ovládající: 
M� sto � eský Krumlov, Nám� stí Svornosti 1, � eský Krumlov, I� O: – osoba ovládající (jediný 
spole� ník) – dále jen Osoba  A 
 
Ostatní propojené osoby (s aktivním vztahem):  
Slu�by m � sta � eský Krumlov, s.r.o., Domoradice 1, � eský Krumlov, I� O:  25 15 13 21 – dále jen 
Osoba C 
TEZA  CK s.r.o., Vyšný 100, � eský Krumlov, I� O: 49 02 92 01– dále jen Osoba D 
 
 
 
P�ehled uzav �ených smluv a jejich pln � ní 
 
a) vý� et smluv uzav�ených mezi propojenými osobami 

 
aa) s ovládající osobou: 
1) 3 smlouvy o p�evodu vlastnictví bytu v panelových domech (� .117,118/na 

st.parcele1667,1666 – byt � .117/11, 387, 388/2670 – byt � .387/15, 357 a 358/2640 – byt 
� .358/4), prodávající Osoba A, kupující Osoba B, realizováno na základ�  poptávky 
Osoby B za cenu dle znaleckého posudku (rok uzav�ení 2002) 

2) Nájemní smlouva o pronájmu m� stských parkoviš� , pronajímatel Osoba A, nájemce 
Osoba B, realizováno na základ�  poptávky Osoby B za cenu v míst�  obvyklou (2002 ve 
zn� ní dodatk�  � . 1-4) 

3) Nájemní smlouva o pronájmu parkovišt�  „U jízdárny“, pronajímatel Osoba A, nájemce 
Osoba B, realizováno na základ�  poptávky Osoby B za cenu v míst�  obvyklou (2002) 

4) Smlouva o budoucí smlouv�  o z�ízení v� cného b�emene umíst� ní in�enýrských sítí a 
jiných vedení do pozemních komunikací – kanaliza� ní p�ípojka pro objekt Masná 129, 
budoucí povinný z v� c.b�emene Osoba A, budoucí oprávn� ný z v� c.b�emene Osoba B, 
uzav�eno na základ�  �ádosti Osoby B – bezúplatn �  (2002) 

5) Dohoda o z�ízení stavby ve ve�ejném zájmu – rozvodu ve�ejného osv� tlení v rámci 
investi� ní akce investora, Osoby A (Rekonstrukce IS Hradební ulice) na nemovitosti ve 
vlastnictví Osoby B – bezúplatn�  (2002)  

6) Smlouva o nájmu nebytových prostor – sklepy radnice, objekt Nám� stí Svornosti � p. 1, 
pronajímatel Osoba A, nájemce Osoba B, realizováno na základ�  poptávky Osoby B za 
cenu v míst�  obvyklou (2001) 

7) Nájemní smlouva – nebytové prostory (kancelá�e), objekt Nám� stí Svornosti � p. 2, 
pronajímatel Osoba B, nájemce Osoba A, uzav�eno na základ�  poptávky Osoby A za 
ceny v míst�  obvyklé (2001) 

8) smlouva o úv� ru, v�� itel Osoba A, dlu�ník Osoba B, uzav �eno na základ�  po�adavku 
nájemce za cenu (úrok)  pro dlu�níka p �íznivou (2001, dodatek � .1 ve 2002)) 

9) Nájemní smlouva – d� m Za Nádra�ím � p. 241, pronajímatel Osoba A, nájmece Osoba B 
realizováno na základ�  poptávky Osoby B za cenu v míst�  obvyklou (1997) 

10) Smlouva o nájmu – d� m Horní ulice � p. 151, pronajímatel Osoba A, nájemce Osoba B, 
realizováno na základ�  poptávky Osoby B za cenu v míst�  obvyklou (1996) 
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ab) s ostatními propojenými osobami: 
2x Smlouva o nakládání s odpady pr.a fyz.osob oprávn� ných k podnikání na území m� sta 
� eský Krumlov - odb� ratel Osoba B, dodavatel Osoba C, pln� ní za ceny stanovené 
m� stskou vyhláškou 

 
b) vý� et jiných právních úkon�  mezi propojenými osobami 

1) pln� ní za dodávky tepla, odb� ratel Osoba B, dodavatel Osoba D, pln� ní za ceny b� �né 
2) pln� ní za odvoz a ulo�ení  odpadu, provád � ní úklidu, se� ení travnatých ploch a ke��  na 

provozovaných  parkovištích, odb� ratel Osoba B, dodavatel Osoba C, pln� ní za ceny 
b� �né 

 
c) vý� et opat�ení p� ijatých propojenými osobami � i uskute� n� nými ovládanou osobou 

Nebyla p� ijata 
 
d) vý� et vzájemných pln� ní s újmou zp� sobenou ovládané osob�  

Veškeré smlouvy a vzájemná pln� ní propojených osob byly realizovány za pou�ití cen  
b� �ných v obvyklém obchodním styku. 
 
 
 
 

V � . Krumlov� , 29. b�ezna  2003 
 
 
 
 

Ing. Miroslav REITINGER v.r. 
         � EDITEL SPOLE� NOSTI 
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Stanovisko dozor � í rady ke zpráv �  o vztazích mezi propojenými osobami 
 

Po p�ezkoumání Zprávy o vztazích mezi propojenými osobami dozor� í rada zkonstatovala, 
�e neshledala v této zpráv �  a její úplnosti nedostatky. 

 
 
 
 

V � . Krumlov� , 12.� ervna  2003 
 
 

 
  Zbyn� k MÁCA v.r. 

                        P� EDSEDA DOZOR� Í RADY 
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