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Va eni,

otevirate v po adi ji dvanactou vyro ni zpravu eskokrumlovského rozvojového fondu,
obchodni spole nosti, jeji zakladatelem a jedinym viastnikem je M sto  esky Krumlov. Uplynuly
rok byl ve znameni konsolidace innosti a hospoda eni spole nosti po povodnich v srpnu 2002.
Byl ale i rokem p ipravy a realizace novych projekt a investic. P estoe povodn velmi
nep izniv ovlivnily hospoda ské vysledky hodnoceného roku, podailo se meziro n zvysit
celkové trby zb né podnikatelské innosti z 26,7 na 29,2 mil.LK a spole nost vykazala zisk ve
vysSi 7,5mil. K .

Rok 2003 byl pom rn velmi naro ny po strance investi nich vydaj . Celkové ,investice"
do majetku v podob po izeni nového dlouhodobého majetku, rekonstrukci a oprav nemovitého
majetku dosahly astky 33,1 mil. K . Nejv tSi investici byla koup objektu byvalého m stského
G adu v Siroké ulici od m sta za 7,9mil.K . Tento objekt ma strategicky vyznam pro vytvo eni
pr chodu do Hradebni ulice, je by m la byt v blizké dob po rekonstrukci in enyrskych siti
zp istupn na ve ejnosti. DalSi vyznamné investice souviseji s projektem parking. Jedna se o
koupi arealu byvalého SAD na ChvalSinské za 16mil.K (v roce 2003 Uhrada zalohy 2,9mil.K )
a o koupi ,parking technologie* za 13,1mil.K (v roce 2003 Uhrada zalohy ve vysi 2,7mil.K ). Ke
koupi arealu na ChvalSinské bylo p istoupeno zd vod vybudovani odstavného parkovist
autobus navst vnik m sta, které se ukazalo byt zhlediska technickych i ekonomickych
parametr podstatn lepSi alternativou oproti p vodn zamysSlené lokalit ,U Trojice*. Nova
parkovaci kapacita bude spl ovat veSkeré pot ebné poadavky pro parkovani autobus
Kapacita parkovist bude 34 parkovacich mist, varedlu bude k dispozici erpaci stanice
pohonnych hmot, opravna, my ka autobus a specialni mistnost pro idi e se socialnim
zazemim, parkovist bude otev eno 24 hodin denn . Nakup nové ,parking technologie* zajiS uje
kompletni modernizaci m stskych odstavnych parkovis pro osobni automobily v . sytému
automatického navad ni vozidel na volna parkovist , kamerového systému zabezpe ujicim vySSi
bezpe nost parkovani, nového osv tleni atp.

V oblasti rekonstrukci a oprav nemovitého majetku byla nejvyznamn jSi stavebni akci
komplexni obnova objektu Masna p. 129 za 9,3mil.K . Jeho rekonstrukci vznikla v prvém a
tvrtém nadzemnim podlai zcela nova ubytovaci kapac ita apartmanového typu, kterou tvo i
sedm pokoj a ktera je provozovana ve vlastni reii st ediskem infocentra pod ndzvem Penzion
Thaller v d m. Vpizemi byla pak vytvo ena prodejna um leckych pot eb, v suterénnich
prostorech rekonstruovaného objektu a sousedniho domu Radni ni 28 vznikla sklepni vinarna a
bar. DalSi vyznamnou investi ni akci, ktera byla v uplynulém roce zahajena, je celkova obnova a
modernizace ve ejnych zachod na parkovistich v Jeleni zahrad a u m stského parku.
Bezprost ednim podn tem pro jeji realizaci bylo ziskani statni dotace v ramci programu
vypsaného ministerstvem pro mistni rozvoj ve vysi 1,8mil.K . Celkové rozpo tové naklady akce,
ktera podstatnym zp sobem rozsi i nabidku a Urove tohoto typu hygienickych slu eb nejen pro
navst vniky m sta, budou init 5,7mil.K . Nutno poznamenat, e na financovani této akce se
krom statni dotace pin podili z izovatel — M sto esky Krumlov. Vedle uvedenych stavebnich
investic byly realizovany akce mensiho rozsahu, jako nap iklad dokon eni rekonstrukce dvou
bytovych jednotek vdom Latran p. 16 za 0,65mil. K a povod ové opravy v objektech Siroka
77, Latrén 6, 13, 16 a 20 a Masna 131 celkem za 1,7mil.K .

V oblasti podpory a rozvoje cestovniho ruchu sehrava vedle infocentra stale vyznamn |Si
roli pracovist destina niho managementu, které tvo i dvou lenny profesionalni tym. Jeho
hlavnim cilem v roce 2003 bylo p isp t po povodnich 2002 k obnov pov sti a image eského
Krumlova jako atraktivni a bezpe né turistické destinace a zvySit tak navst vnost m sta na
urove p ed povodn mi. Statistické Udaje navst vnosti za rok 2003 ukazuji, e se nam ve
spolupréaci s domacimi i zahrani nimi partnery poda ilo vyt eného cile dosahnout. P edchazela
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tomu soustavna a intenzivni prace s médii, aktivni U ast na zahrani nich i tuzemskych veletrzich
a prezentacich cestovniho ruchu, propagace v tiSt né a elektronické podob a dalSi doprovodné
aktivity. Pro ziskani ramcového p ehledu o innosti destina niho managementu uvedu
telegraficky vy et akci a aktivit, které se v uplynulém roce poda ilo zrealizovat, a to bu
samostatn i ve spolupraci s partnery - 10 G asti na domacich a zahrani nich veletrzich, 3
zahrani ni prezentace ve VarSav , Vidni a italské Sulmon , G ast na 2 profesionalnich
workshopech v Kolin  nad Rynem a v Londyn , 2 p ednasky na konferencich o cestovnim ruchu
v Praze a Linci, 7 profesnich setkani s partnery, Il.ro nik odbornych semind *“ esky Krumlov —
management a marketing cestovniho ruchu”, 8 famtrip , 40 presstrip , 4 tiskové konference,
vydani 6 druh tiskovin v 8 jazykovych mutacich, 9 druh dokumenta nich CD ROM z akci, 3
druhy obrazovych expozic, 2 propaga ni videozdznamy akci, 4 grantové projekty. Podrobné
informace a p ehled konkrétnich akci a aktivit destina niho managementu mohou zajemci nalézt
na internetovych strankach www.ckrumlov.cz/destination. Zde také mohou ziskat informaci, ktera
nas na po atku tohoto roku velmi pot Sila, a to e pracovni tym destina niho managementu ve
slo eni Bc. Jitka Zikmundova a Mgr. Zdena Flaskova se stal nositelem ceny za vyznamny p inos
v oblasti cestovniho ruchu Czech Tourism Prize 2003. Cenu p evzali naSe kolegyn zrukou
editele narodni agentury pro cestovni ruch Czech Tourism Ing. lvana GladiSe, vyhlaSovatele
sout e o nejlepSi destina ni management.

Pokud jde o ryze ekonomické vysledky, hospoda eni spole nosti skon ilo se ziskem ve
vySi 7,5 mil. K p i ndkladech na opravy nemovitého majetku vynalo eny ch zejména v rdmci
rekonstrukce objektu Masna 129 a v rdmci povod ovych oprav v celkové vySi 8,0 mil. K api
vytvo enych odpisech dlouhodobého majetku ve vysi 3,9 mil. K pom rn  vysokému vykdzanému
zisku i pi mimo adn vysokém objemu naklad na opravy pisp | , isty zisk“ z prodeje
nemovitého majetku ve vysi 6,1mil.K . P esto e povodn p edchoziho roku negativn ovlivnily
p ijmy spole nosti v roce 2003, zejména pak p ijmy z prondjmu nebytovych prostor, celkové
trby zb né podnikatelské innosti zaznamenaly meziro n tém  desetiprocentni nar st
(+0,9mil.K ). Podilely se na n m p edevsim tr by z parkovacich slu eb (+0,5mil.K ) a tr by za
slu by infocentra (+0,5mil.K ). P izniv na vysledek hospoda eni p sobily jednak ziskané dotace
na opravy nemovitého majetku v souhrnné vysi 1,5mil.K , a jednak inkasované pojistné pin ni na
opravy nemovitosti poni enych povodn mi ve vySi 1,9mil.K . Vice o hospoda eni spole nosti
naleznete v nasledujicich kapitolach vyro ni zpravy.

Dovolte mi na zav r mého Uvodniho slova vyjad it p esv d eni, e veSkeré Udaje a
informace, které touto formou p edkladame ve ejnosti poskytnou objektivni obraz o podnikatelské
innosti spole nosti a jejim hospoda eni a e budou dobrou zpravou jak pro vSechny naSe
v itele a obchodni partnery, tak pro jediného spole nika—M sto esky Krumlov a jeho ob any.

Ing. Miroslav Reitinger
EDITEL SPOLE NOSTI
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Historie a poslani spole  nosti

eskokrumlovsky rozvojovy fond byl zalo en v roce 1991 jako obchodni spole nost ve
100%nim vlastnictvi m sta, které do jejiho majetku bezuplatn vlo ilo 49 vybranych nemovitosti
—dom , budov a pozemk v historickém centru m sta.

Cilem zalo eni spole nosti bylo prost ednictvim samostatného podnikatelského subjektu
m sta realizovat tyto Ukoly:

- Zajistit kvalitni opravu historicky cennych objekt p i zachovani jejich
kulturn -historické hodnoty.
Nalézt a zajistit jejich optimalni funk ni a ekonomické vyuiti
v souladu s cili rozvoje m sta.
Podilet se na podpo e, organizaci a koordinaci rozvoje cestovniho
ruchuve m st ajeho okoli.
P itahnout do m sta a regionu kvalitni domaci a zahrani ni investory.

Zakladnim koncep nim dokumentem pro rozvoj a innost spole nosti se stala ,Strategie
eskokrumlovského rozvojového fondu“ schvalena vroce 1992 m stskym zastupitelstvem a
vypracovana renomovanymi spole nostmi Horwath Consulting (Plan rozvoje cestovniho ruchu),
American Apraisal CS (Trni ocen ni nemovitosti fondu) a Ateliér Girsa (Navrh vyuiti
nemovitosti p i dodr eni zakladnich zdsad pamatkové pé e). Koncepce rozvoje spole nosti byla
aktualizovana na p elomu roku 2000/2001.

Hlavni oblasti podnikani

Zaklad podnikatelska innosti spole nosti tvo i v sou asnosti nasledujici ty i hlavni oblasti
podnikani:

SPRAVA NEMOVITEHO MAJETKU SPOLE NOSTI

{ZENi A PODPORA ROZVOJE CESTOVNIHO RUCHU — DESTINA Ni MANAGEMENT
PROVOZ PARKOVACIHO SYSTEMU M STA
P [PRAVA A REALIZACE ROZVOJOVYCH PROJEKT

el N =

1. Oblast spravy nemovitého majetku

Sprava nemovitého majetku zahrnuje velmi Siroky okruh innosti od zaji§ ovani b nych
provoznich zdle itosti vlastnika nemovitosti, p es p ipravu a realizaci oprav a rekonstrukci
jednotlivych objekt , bytovych a nebytovych prostor, a po vlastni podn ikani s nemovitostmi
p evan formou pronajmu. Do této oblasti pat i i velmi specifickd innost blizka realitni innosti
spo ivajici v piprav vybraného nemovitého majetku — objekt a pozemk Kk prodeji a
vyhledavani vhodnych investor .

Na konci roku 2003 tvo ilo portfolio nemovitosti v majetku spole nosti vice ne t idesitky
dom a budov a ti vyznamné rozvojové pozemky. V letech 1993 — 2003 bylo 16 dom
odprodano vybranym investor m, 4 domy byly bezplatn vlo eny do ,nadace E.Schiele*, 1
d m byl vydan na zaklad soudniho rozhodnuti (Dlouha 100, Klubu eskych turist ), naproti
tomu bylo za uvedené obdobi koupeno celkem 9 nemovitosti v . t ech rozvojovych pozemk .

Od r. 1993 se podailo kompletn zrekonstruovat celkem 16 objekt ve velmi Spatném
technickém stavu, na 8 objektech byly provedeny aste né rekonstrukce zam ené na
zprovozn ni nebytovych a bytovych prostor. Do nemovitého majetku bylo prost ednictvim oprav
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a rekonstrukci vlo eno vice ne 280mil. K . Na konci roku 2003 spole nost pronajimala 5 dom
zhruba 7 desitek nebytovych prostor a devadesat byt .

V dalSim obdobi bude innost spole nosti vtéto oblasti zam ena na rekonstrukci
zbyvaijicich, dosud nerekonstruovanych objekt a Uzemi (zejména revitalizace arealu byvalého
spodniku slu eb“ v Hradebni ulici, rekonstrukce aredlu byvalého ,klaStera klarisek”, postupna
obnova dosud nerekonstruovanych dom v historickém centru m sta®).

2. Oblast izeni a podpory rozvoje cestovniho ruchu — destina ni management

Zakladem této oblasti podnikani je innost informa niho centra a innost specialniho
pracovidt , tzv. destina niho managementu. INFOCENTRUM ESKY KRUMLOV, které zahéjilo
svoji innost ji v roce 1993, je nyni nejvyznamn Si informa ni turistickou kancelaive m st iv
regionu. V nov rekonstruovanych prostorach objektu na Nam sti Svornosti poskytuje Sirokou
Skalu slueb na Grovni evropského standardu. Do zak ladni nabidky slu eb pat i poskytovani
veskerych turistickych informaci, zprost edkovani ubytovani, ubytovani ve vlastnim ,Penzionu U
Slunce” a nov iv ,Penzionu Thaller vd m"“, zajist ni pr vodcovskych sluebv etn p j ovani
audiotextovych pr vodc ur enych pro individudlni turisty, dale prodej a rezervace vstupenek na
kulturni a spole enské akce nejen v eském Krumlov , sm narenské slu by, poskytovani
p istupu na internet, zprost edkovani p j ovani aut, aj. O Urovni slueb infocentra sv d i
ocen ni, které se mu dostalo vroce 2002. Vramci sout e o nejlepsi informa ni kancela
v eské republice vyhlaSené eskou centralou cestovniho ruchu a organizované odbornym
asopisem C.O.T. Business ziskalo prvni cenu.

DESTINA Ni MANAGEMENT je v souladu s modernimi trendy izeni turismu v turisticky
vysp lych zemich (destinacich) povaovan za nejefektivn j§i formu izeni a organizace
cestovniho ruchu. Z izenim pracovist destina niho managementu v roce 2002 bylo zavrSeno
budovani zakladnich organiza nich a personalnich p edpoklad pro napin ni jednoho z hlavnich
poslani spole nosti pi jejim zalo eni, kterym je p evzeti dominantni role v oblasti podpory a
organizace rozvoje cestovniho ruchu v eském Krumlov a jeho okoli. To vSe za nezbytné
spoluprace s ve ejnopravnimi institucemi a podnikatelskymi subjekty p sobicimi v oblasti
cestovniho ruchu.

Destina ni management spoluvytva i a garantuje oficialni marketingovou a komunika ni
strategii destinace esky Krumlov, vytva i platformy spoluprdce s doméacimi i zahrani nimi
partnery, je spolutv rcem public relations a image m sta. Vramci své innosti se v nuje
intenzivni propagaci a podpo e prodeje destinace, zastupuje m sto na vybranych veletrzich
cestovniho ruchu. Ve spolupraci s eskou centralou cestovniho ruchu a dalSimi partnery
organizuje akce pro zastupce cestovnich kancela i, agentur a touroperator z celého sv ta,
zaji$ uje organizaci pobytovych akci vyznamnych domécich i zahrani nich klient , v nuje se
vlastni edi ni innosti - vydavani propaga nich material m sta (kulturni kalenda e, ubytovaci
katalogy, plakaty, letdky) a permanentni komunikaci se zastupci tuzemskych i zahrani nich médii
(vydavani a distribuce tiskovych zprav, inzerce ve specializovanych asopisech a magazinech,
tiskové konference, medialni servis pro vybrané televizni a rozhlasové Staby a novina €), apod.

Za vyznamny pinos v oblasti cestovniho ruchu ziskal dvou lenny pracovni tym
destina niho managementu — Bc. Jitka Zikmundova a Mgr. Zdena Flaskova — Cenu Czech
Tourism Prize 2003 poprvé ud lovanou editelem narodni agentury pro cestovni ruch Czech
Tourism (kategorie destina ni management).
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3. Provoz parkovaciho systtmum  sta

V souladu s m stkou ,Koncepci dopravy v klidu“ se stala spole nost hlavnim gestorem
napl ovani koncepce a realizatorem projektu vybudovani nového systému parkovani ve m st .
Od roku 2002 je provozovatelem m stskych parkovis. Cilem ,projektu parking” je
prost ednictvim moderniho parkovaciho systému zajistit komfortni obsluhu SirSiho centra m sta
motorovymi vozidly, a to ve vSech u ivatelskych sku pinach, od navst vnik m sta, p es bydlici,
podnikajici a pracujici v centru m sta, a po ostatni obyvatele m sta. V souladu s projektem byl
v zav ru roku 2003 zakoupen aredl byvalého SAD na ChvalSinské za 0 elem vybudovani
odstavného parkovist autobus navst vnik m sta.

4. Oblast rozvojovych projekt

V oblasti rozvojovych projekt se spole nostv nuje vyhledavani, podpo e vzniku, p ipadn
i vlastni realizaci projekt sp inosem pro rozvoj m sta. Aktudln se jedna o nasledujici
vyznamn jSi projekty a zam ry:

- Projekt vyu iti tzemi byvalého arealu ,ZZN PleSivec “ (supermarket)

- Projekt vyu iti tzemi U Trojice” (sportovn rekrea ni areal)

- Parking projekt (vystavba nové parkovaci kapacity pro autobusy navst vnik , rekonstrukce a
modernizace stavajicich m stskych parkovis , zavedeni nové technologie parkovani v .
automatizovaného navad ni vozidel navst vnik na parkovist , aj.)

- Projekt rekonstrukce horské chaty a rozhledny Kle

- Projekt vystavby bytového komplexu ,Pod hornobranskym rybnikem®.
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Z&Kkladni udaje

Nazev spole nosti eskokrumlovsky rozvojovy fond spol. s r. 0.
Sidlo Masna 131, 381 01 esky Krumlov

I O 42 39 61 82

Vznik 16.12.1991

Zakladatel M sto esky Krumlov

Vlastnik M sto esky Krumlov (100 %)

Auditor Ing. Radovan R | KA

Z&kladni jm ni k 31.12.2003 250.000.000 K

Vlastni jm nik 31.12.2003 258.084.000 K

Pr m. p epo t. stav zam stnanc 29

Organy spole nosti

Jediny spole nik M STO ESKY KRUMLOV
- p_sobnost valné hromady vykonava
rada m sta ve slo eni: Mgr. Dalibor CARDA

Ji i GLOWACZ

Milo§ MICHALEK

JUDr. Frantisek MIKES
Ing. Arch. Robin SCHINKO
Jan UNGERMAN

Rudolf VEJSKRAB

|
Dozor irada

Zbyn k MACA - p edseda
Zden kDVO AK
Josef SMEJKAL

|
Jednatelé

JUDr. FrantiSek MIKES (starosta m sta)
Milod MICHALEK (mistostarostam sta)
Ing. Miroslav REITINGER - editel
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Organiza ni struktura spole

nosti

VALNA HROMADA

radam sta

JEDNATELE

starosta-mistostarosta- editel

DOZOR | RADA

EDITEL SPOLE NOSTI | |  ASISTENTKA
EDITELE
EKONOMICKY PROVOZNI INVESTI Ni USEK
USEK CESTOVNIHO RUCHU
DESTINA Ni
MANAGEMENT
ST EDISKO ST EDISKO
PARKING INFOCENTRUM
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Vyvoj vybranych ekonomickych ukazatel

v tis. K
2001 2002 2003
Tr by za pronajem nebytovych prostor 13,331 15,416 15, 070
Tr by za pronajem byt 2,698 2,684 2,673
16,000
14,000 -/’ @ Trity Za
12,0004 pronajermn
10,0004 nekytovych
5,000+ prostar
6,000 | Tréby za
40001 pronajern byl
2,000
0
2001 2002 2003
v tis. K
2001 2002 2003
Tr by za slu by - INFOCENTRUM 2,572 2,841 3,297
Tr by za prodej zbo i - INFOCENTRUM 3,254 2,772 3,032
OBCHODNI MAR E 849 707 895
3,900
3,000
2,500 H
@ Triby za sluzhy -
2,000 INFOCENTRUM
W Trzhy Ta prodej zhoz
1,500 4+ - INFOCEMTRUM |
OOBCHODM MARZE
1,000 44
s00
0 . .
2001 2002 2005
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Vyvoj vybranych ekonomickych ukazatel

v tis. K
Tr by z parkovacich slu eb 5,625 8,172
9,000 -
5,000 4
@ Triby T parkowvacich
zluZek
2001 2002 2003
v tis. K

Odpisy majetku 4,225 4,574 4,017

4 /O
4 500
4 400 1
4 300 1
4 200 1
4,100 1
4 000 4
3,500 1
3,800
3,700

O Odpisy majetku

2001 2002 2003
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Vyvoj vybranych ekonomickych ukazatel

v tis. K
2001 2002 2003
Provozni HV 1,616 5,903 6,724
HV z finan nich operaci 279 357 688
HVzab nou innost 1,895 6,262 7,412
Mimo adny HV -377 -37 165
HV za G etni obdobi 1,518 6,223 7,577
5,000 _
7000 A — @ Provozni HY
5,000 - I
5,000 - - mHY z filjanénl'ch
| Qperac
4,000 - -,
| OHY za beznou
3,000 1 | Einnost
2,000 1 | O himofécnyg Hy
1,000 17
0 42 —._—J—— W .
W HY za Qcetni obdoki
-1,000 R
2001 2002 2003
v tis. K
2001 2002 2003
* Zisk/ztrata z prodeje nemovitosti 3 2,471 6,716
* Naklady na opravy nemovitosti 5,063 3,770 8,042
Modifikovany provozni HV 6,676 7,202 8,050
Modifikovany HV za G etni obdobi 6,578 7,522 8,903
*HV "o iSt ny"ovlivy*
10,000
9,000
g,000
7,000 — p .
£,000 4 O Modifikovany provozni
HY
5000 Madifikovary HY
W Modifikovany Ia
4000 -+ o .
3,000 Lcetni obdokbi
2,000 4+
1,000 4+
1] T T
2001 2002 2003
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Zhodnocovani dlouhodobého majetku spole

nostiod po atku innosti

Nasledujici iselné Gdaje davaji alespo hruby p ehled o ,investicich“ spole nosti do jejiho majetku

od roku 1993 v podob
investi niho majetku (akce nad 500tis.K ).

realizovanych oprav a rekonstrukci

nemovitého majetku a nov po izeného

v tis. K

Egon Schiele centrum 5,437 5,437
Z&akl. um lecké Skola 2,100 2,100
Hotel R e-koupelny 2,700 2,700

v tis. K

Latran 12 1388 1685 3073
Kéjovské 54 1005 1005
Siroka 77 543 11 554
Masna 131 3157 3157
Egon Schiele centrum 851 851
Hotel R e - kotelna 792 792

v tis. K

Latrédn 7 1,809 1,330 3,139

Latran 12 1,106 413 1,519

Latran 37 3,835 328 4,163

Latrédn 54 2,215 92 2,307

Hotel R e-plyn.kotelna 829 829

Centrum Egona Schiele 1,270 1,270
v tis. K

Latran 6 239 7 246
Latrédn 7 677 27 704
Latrén 37 2,634 2,634
Kéjovska 60 2,304 1,578 3,882
Horni 158 5,141 5,141
Kl&Ster 67 162 339 501
Egon Schiele centrum 920 920
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ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O.

VYRO NiZPRAVA 2003

PROFIL SPOLE NOSTI

v tis. K

1997 rekonstrukce nové opravy celkem
Latran 6 1,356 2,483 3,839
Latran 15 4,000 4,000
Latran 21 3,830 5 3,835
Latran 37 278 5 283
Klaster 67 818 221 1,039
Kéjovska 60 8,081 1,972 10,053
Horni 154 291 291
Masna 129 4,600 4,600

v tis. K

1998 rekonstrukce nové opravy celkem
Latran 6 3,476 3,194 6,670
Latran 13 4,917 9 4,926
Latran 55 8,653 10 8,663
Latran 76 1,208 4 1,212
Horni 157 5,785 5,485
Kéjovska 68 3,985 3,985
Sirok&a 70 - 71 2,128 2,128
Nam. Svornosti 2 2,400 2,400
Rek. Za nadra im 241-byty 6,194 2 6,196
Chata s rozhlednou - Kle 4,500 4,500
pozemky ChvalSinska 8,000 8,000

v tis. K

1999 rekonstrukce nové opravy celkem
Latran 6 8,192 8,192
Latran 13 4,634 2,401 7,037
Latran 55 13,924 13,924
Nam sti Svornosti 2 3,363 3,363
Horni 157 14,556 14,556
Siroka 70-71 1,195 1,195
Siroka 77 358 157 515
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ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O.

VYRO NiZPRAVA 2003

PROFIL SPOLE NOSTI

v tis. K

2001 rekonstrukce nové opravy celkem
Radni_ni 29 5,507 4,188 9,695
Na Fortn - zadla ba-ll.et. 890 890
Hradebni 61(katovna) 1,950 1,950
Radni_ni 28 2,251 2,251
Latran 16 3,485 3,485
Nam. Svornosti 1 - sklepy 1,389 1,389
Linecka 266 487 487
Latran 70-71 656 656
Koup byt odm sta 1,635 1,635
Pordk vd m (H.Brana 511) 5,300 5,300

v tis. K

2002 rekonstrukce nové opravy celkem
Areal ZZN PleSivec 2,400 2,400
Kostelni 161/2 (ZUS) 2,445 2,445
Latrén 67 - blok Tramin 2,737 2,737
Latran 54 850 850
Koup byt odm sta 722 722

v tis. K

2003 rekonstrukce nové opravy celkem
Aredl byv. SAD (zéloha) 2,878 2,878
Parking technologie (zaloha) 2,666 2,666
Siroka 78/79 7,880 7,880
Zahradnické centrum Trojice 1,928 1,928
Koup byt odm sta 1,193 1,193
WC - PJelenka a M stsky park 3,604 3,604
Masn& 129 3,784 5,540 9,324
Radni ni 29 1,114 1,114
Latran 16 - byty 665 665
Latran 13 (povod ové opravy) 850 850
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ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O. VYRO NiZPRAVA 2003

PROFIL SPOLE NOSTI

Jak ukazuje souhrnnd tabulka na zav r, celkov bylo v uplynulych jedenéacti letech do
dlouhodobého hmotného majetku spole nosti ,nainvestovano® 285 mil.K . Vyrazn nadpr m rné ,investice"
v letech 1997-2001 souvisely s reinvestovanim p ijm z prodeje hotelovych za izeni (Hotel R e a Hotel
Krumlov).

v tis. K
1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003
* opravy 6,095 3,872 2,727 2,274 5197 3,847 6,217 2,315 4,802 3,770 8,042
* investice 6,100 7,070 11,640 12,784 23,968 51,754 43,479 19,831 25248 9,116 25,068

CELKEM 12,195 10,942 14,367 15,058 29,165 55,601 49,696 22,146 30,050 12,886 33,110
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ESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R. O. VYRO NiZPRAVA 2003

VYSLEDKY HOSPODA ENi ZA ROK 2003

Vykaz zisk a ztrat (zkracen )

v tis. K
ukazatel 2002 2003
I.+1. Vykony a prodej zbo i 29,459 32,251
I z toho: tr by za prodej zbo i 2,772 3,032
A.+B. Vykon.spot eba a naklady na prodej zbo i 14,936 18,565
B. z toho: nédklady na prodané zbo i 2,066 2,137
P IDANA HODNOTA 14,523 11,549
C. Osobni naklady 7,345 8,917
E. Odpisy dlouhodobého nehm. a hm. majetku 4,574 4,017
IIL.+IV.+V. Jiné provozni vynosy 10,185 17,638
Il. z toho:tr by z prodeje inv.majetku a mat. 8,141 13,842
F.+G.+H.+1. Jiné provozni naklady 7,269 8,800
F. z toho:z st.cena prod.inv.majetku a mat. 5,670 7,126
PROVOZNI HOSPODA SKY VYSLEDEK 5,903 6,724
VI.a XIl. Jiné finan ni vynosy 4,721 2,536
J.a P. Jiné finan ni naklady 4,364 1,848
FINAN NiHOSPODA SKY VYSLEDEK 357 689
Q. Da zpim zab nou innost- splatnd 0 0
VYSLEDEK HOSPODA ENIZAB NOU INNOST 6,260 7,413
XIII. Mimo adné vynosy 4 165
R. Mimo adné naklady 41 0
MIMO ADNY VYSLEDEK HOSPODA ENI -37 164
VYSLEDEK HOSPODA ENiZA U ETNi OBDOBI 6,223 7,577
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VYSLEDKY HOSPODA ENI ZA ROK 2003

Rozvaha (zkréacen )

v tis. K
ukazatel 2002 2003

brutto korekce netto
Aktiva celkem 274,628 308,644 -24,906 283,738
B. Dlouhodoby majetek 248,289 288,470 -23,496 248,289
B.l. dlouhodoby nehmotny majetek 141 346 -297 49
B.II. dlouhodoby hmotny majetek 247,920 288,124 -23,199 264,925
B.III. dlouhodoby finan ni majetek 228 0 0 0
C. Ob né aktiva 17,446 18,954 -1,508 17,446
C.l. zasoby 2,548 2,198 0 2,198
C.Il. dlouhodobé pohledavky 0 0 0 0
C.III. kratkodobé pohledavky 9,318 5,749 -1,410 4,339
C.IV. kratkodoby finan ni majetek 5,665 3,567 0 3,657
D. asové rozliseni 8,808 8,570 0 8,570
D.l. naklady p iStich obdobi 8,664 8,491 0 8,491
D.I.1. komplexni naklady p iStich obd. 8,664 8,664 0 8,664
D.1.2. p ijmy p iStich obdobi 144 79 0 79
Pasiva celkem 274,628 283,738
A. Vlastni kapital 250,508 258,084
Al zakladni kapital 250,000 250,000
Alll kapitélové fondy 100 100
Allll. rezervni fond, fondy ze zisku 3,929 3,929
A.lV. vysledek hospoda eni min.let -9,744 -3,622
AV. vysledek hospoda eni b .obd. 6,223 7,577
B. Cizi zdroje 23,516 25,293
B.l. rezervy 0 0
B.II. dlouhodobé zavazky 3,863 5,203
B.III. kratkodobé zavazky 7,432 6,647
B.IV. bankovni Gv ry a vypomoci 12,221 13,443
C.L asové rozliseni 604 361

P ehled o pen nich tocich (zkracen )

v tis. K

ukazatel 2002 2003
Hotovost na za atku roku 6,688 5,665
Pen nitok z provozni innosti 4,128 9,323
Pen nitok z investi ni innosti -413 -13,893
Pen nitok zfinan ni innosti -4,738 2,562
Hotovost na konci roku 5,665 3,657
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VYSLEDKY HOSPODA ENI ZA ROK 2003

Analyza hospoda ského vysledku

Nasledujici ast vyro ni zpravy se v nuje detailn jSimu pohledu na vykaz zisku a ztrat v etn

meziro niho srovnani hlavnich polo ek vynos a naklad .
tab.1-a v tis. K
%sSrov. rozdil
U et 2002 2003  2003/2002  2003/2002

604 I. TR BY ZA PRODEJ ZBO | 2,772 3,032 109.4% 260

504 A. NAKLADY NA PRODEJ ZBO | 2,066 2,137 103.4% 71
+ OBCHODNI MAR E 706 895 126.8% 189
II. VYKONY 26,687 29,219 109.5% 2,532

601,602 1. Tr by za prod.vl.vyr.a slu eb 26,687 29,219 109.5% 2,532
byty 2,684 2,673 99.6% -11
nebytové prostory 15,416 15,070 97.8% -346
slu by infocentrum 2,841 3,297 116.1% 456
parkovaci slu by 5,625 8,172 145.3% 2,547
ostatni 121 7 5.8% -114

6lka 2.Zm na st. vnitrop.zas. vl.vyroby 0 0 #DIV/0! 0

62ka 3. Aktivace 0 0 #DIV/O! 0
B. VYKONOVA SPOT EBA 12,870 18,565 144.3% 5,695

501a503 1. Spot eba materialu a energie 1,206 2,276 188.7% 1,070
PHM 47 46 97.9% -1
DHM do 1.000K 42 134 319.0% 92
DDHM 1.000-20.000K 327 833 254.7% 506
kancela sky a propaga ni materidl 163 249 152.8% 86
el.energie 202 279 138.1% 77
plyn 172 221 128.5% 49
ostatni 253 514 203.2% 261

51ka 2. Slu by 11,664 16,289 139.7% 4,625
opravy do 100.000K 1,033 736 71.2% -297
opravy nad 100.000K 2,737 7,306 266.9% 4,569
opravy za izeni 91 99 108.8% 8
cestovné 92 200 217.4% 108
reprezentace 56 94 167.9% 38
telefon, internet 462 468 101.3% 6
poStovné 53 65 122.6% 12
reklama, propagace, inzerce 116 37 31.9% -79
najemné 3,992 4,099 102.7% 107
leasing 212 212 100.0% 0
slu by vypo .techniky 109 124 113.8% 15
zprost edkovatelské slu by IC 736 791 107.5% 55
pr vodcovskeé slu by IC 261 250 95.8% -11
nakupované pravni anotad ské slu by 111 100 90.1% -11
nakupované sluby - SM K sro 120 126 105.0% 6
ostatni nakupované slu by 589 904 153.5% 315
drobny kratkodoby nehmotny majetek 3 36 1200.0% 33
ostatni 891 642 72.1% -249
P IDANA HODNOTA 14,523 11,549 79.5% -2,974
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VYSLEDKY HOSPODA ENI ZA ROK 2003

Provozni vysledek hospoda eni (tabulka 1 — a,b) ve vySi 6,7 mil.K byl hlavnim zdrojem celkového
zisku spole nosti za rok 2003 (7,6 mil.K ). Ztéto astky tvo il , isty zisk" z prodeje nemovitého majetku
(rozdil treb a z statkové ceny majetku minus da z p evodu) 6,1mil (zejména prodej p. Kajovska 54).
Vedle tohoto ,plusového” vlivu m | na vySi provozniho hospoda ského vysledku (HV) zasadni ,minusovy*“
vliv nadpr m rn vysoky objem prost edk vynalo enych na opravy nemovitosti, ktery byl v po rovnani
s rokem 2002 vySSi o 4,2mil.K a ktery souvisel s komplexni obnovou domu Masna p. 129. Meziro n
vykazal provozni HV néar st o 0,8mil.K ..

tab.1-b v tis. K
%srov. rozdil
U et 2002 2003  2003/2002  2003/2002
C. OSOBNIi NAKLADY 7,345 8,917 121.4% 1,572
521,522 1. Mzdové néklady 5,368 6,530 121.6% 1,162
523 2.0dm ny len morgan spol. 54 65 120.4% 11
524a526 3. Naklady na soc.zabezp.a zdrav.poj. 1,753 2,138 122.0% 385
527,528 4. Socialni naklady 170 184 108.2% 14
53ka D. Dan a poplatky 559 729 130.4% 170
da z nemovitosti 65 71 109.2% 6
da zp evodu nemovitosti 414 582 140.6% 168
ostatni 80 76 95.0% -4
551 E. Odpisy dl.nehm. a hm.majetku 4,574 4,017 87.8% -557
DHM 4,482 3,925 87.6% -557
DNM 92 92 100.0% 0
641,642 IIl. Tr by z prodeje dl.majetku a mat. 8,141 13,842 170.0% 5,701
541,542 F. Z st.cena prod. dl.majetku a mat. 5,670 7,126 125.7% 1,456
G.Zm nast.rez.a opr.pol. v prov.obl. -383 -99 25.8% 284
644,46,48 V. Ostatni provozni vynosy 2,044 3,796 185.7% 1,752
U elové dotace 858 1,504 175.3% 646
pojistné pin ni (povodn ) 973 1,940 199.4% 967
ostatni 213 352 165.3% 139
543-546,48 H. Ostatni provozni naklady 1,040 1,773 170.5% 733
dary 29 91 313.8% 62
odpis nedobyt.pohledavek 419 660 157.5% 241
ost.provoz.nékl.-TZ do 40tis. 106 103 97.2% -3
pojist ni majetku 207 417 201.4% 210
odpo et DPH 171 292 170.8% 121
ostatni 108 210 194.4% 102
(1697 V. P evod provoznich vynos 0 0 #DIV/0! 0
(-)597 I. P _evod provoznich naklad 0 0 #DIV/0! 0
*  PROVOZNI HV 5,903 6,724 113.9% 821

Z porovnani jednotlivych polo ek vynos a nadklad 2003/2002 vyplyva vyrazn jSi rozdil zasluhujici
komenta u dalSich nasledujicich polo ek: na meziro nim 9,5%nim zvySeni vykon (+2,5mil.K ) se
rozhodujici m rou podilely tr by z parkovacich slueb (+2,5mil.K ) a dale tr by za prodej slu eb v infocentru
(+0,45mil.K ). Nutno poznamenat, e tyto nar sty byly vyznamn ovlivn ny srovnanim s ,povod ovym*
rokem 2002. Na druhé stran povodn a jejich dopady byly hlavnim d vodem meziro niho poklesu p ijm
z pronajmu nebytovych prostor (-0,35mil.K ), nebo n které z prostor byly zna nou ast hodnoceného roku
vy azeny z provozu. Ve vynosové oblasti se velmi p izniv projevilo ziskani G elovych dotaci na opravy
nemovitosti (zejména ,program regenerace”) v celkové vysi 1,5mil.K a dale pojistného pln ni v souvislosti
s povodn mi 2002 ve vySi tém  1mil.K , im vzrostly ostatni provozni vynosy meziro n o 1,75mil.K
(+85,7%).
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VYSLEDKY HOSPODA ENI ZA ROK 2003

Pokud jde o oblast néklad , vedle zmin ného vice ne ty milionového meziro niho zvySeni objemu
oprav nemovitosti ovlivnily nar st hlavni skupiny provoznich néklad , tzv. vykonové spot eby (+5,7mil.K ,
tj.+44%) mimo &dn jeSt jednorazové vydaje spojené se za izovanim nového penzionu Théller vd m ve
zrekonstruovaném dom v Masné ulici, které dosahly souhrnné &stky p evySujici 0,9mil.K (zejména viz.
DDHM do 20tis.K ). Z ostatnich naklad provozniho charakteru zasluhuje pozornost jeSt meziro ni
zvySeni osobnich nédklad o 1,5mil.K (+21,4%), které souvisi p edn snar stem po tu pracovnik
st ediska parking (+0,8mil.K , z 50% spojenych s p evzetim areélu byv. SAD na ChvalSinské), s plnym
obsazenim pracovist destina niho managementu a s p ijetim mana era pro spravu OIS. Nar st nakladové
polo ky ostatni provozni naklady (+0,7mil.K ) byl zp soben zejména podstatnym navySenim ivelniho
pojistného po povodnich 2002 a odpisem starych nedobytnych pohledavek (protipolo ka ve zm n stalych
rezerv a opr.polo ek v provozni oblasti — viz p iloha k 0 etni zav rce).

Finan ni vysledek hospoda eni (tabulka 2) ve vySi 688tis.K dosahl zhruba dvojnasobku roku
p edchoziho (+331tis.K ) a podilel se na n m p edevSim kladny rozdil mezi placenymi Groky zav r a
p ijatymi trokovymi p isp vky od MZRB (+859tis.K ). Tr by z prodeje cennych papir pochazeji z prodeje
akcii Bohemia Properties, a.s. - ,zbytkového" akciového podilu p vodn va.s. R e esky Krumlov o
nominalni hodnot 200tis.K (po izovaci hodnota 1.057tis.K , trby z prodeje 500tis.K , rozpust ni
vytvo enych opravnych polo ek kt mto cennym papir —829tis.K /viz . ndkl.polo ka zm na stavu rezerv a
opr.polo ek/, vysledné saldo prodeje pak ini +272tis.K /).

tab. 2 v tis. K
%0Srov. rozdil
0 et 2002 2003 2003/2002 2003/2002

561 J. Prodané cenné papiry a podily 2,370 1,056 44.6% -1,314

665A 1. Vynosy z podil v ovl. a iz. osobach 0 0 #DIV/0! 0
665A 2. Vynosy z ost.dl.cen.pap. a podil 0 0 #DIV/O! 0
3. Vynosy z ostat. dl. fin. majetku 0  #DIV/O!
K. Naklady z fin.majetku 0  #DIV/O!
M. Zm na st. rez.a opr.pol.ve fin.obl. -829 -20725.0%
Uroky z vklad 17 35 205.9% 18
ostatni 23 0 0.0% -23
562 N. Nakladové daroky 1,277 1,148 89.9% -129
Uroky zuav r ap j ek 1,276 1,148 90.0% -128
ostatni 1 0 0.0% -1
arok.p isp vek od MZRB 1,398 1,714 122.6% 316
kurzové zisky 580 287 49.5% -293
ostatni 0 0  #DIV/0! 0
563,568 O. Ostatni finan ni naklady 713 472 66.2% -241
kurzové ztraty 595 290 48.7% -305
bankovni poplatky 118 182 154.2% 64
ostatni 0 0  #DIV/O! 0
(-)598 P. P evod finan nich naklad 0 0 #DIV/O! 0
* FINAN Ni HV 357 689 193.0% 332
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VYSLEDKY HOSPODA ENI ZA ROK 2003

Vysledek hospoda eni za U etni obdobi (tabulka 3) — zisk 7,6mil.K byl o 1,35mil.K lepsi
v porovnani s rokem 2002. D vody meziro niho nar stu celkového vysledku hospoda eni jsou popsany
v asti v nujici se provoznimu vysledku hospoda eni. Jak vyplyva z iselnych (daj pro celkovy
hospoda sky vysledek po zdan ni ma zasadni vyznam nulova da zpijm , jeji uplatn ni umo uje
akumulovana da ova ztrata z minulych let, jeji vySe inila ke konci hodnoceného roku 38mil.K .

tab. 3 v tis. K
%srov. rozdil
0 et 2002 2003  2003/2002 2003/2002

Q.DA ZP iJM ZAB NOU INNOST 0 0  #DIV/0! 0
591,595 1. - splatna 0 0  #DIV/0! 0
592 2. - odlo ena 0 0 #DIV/O! 0
* HY ZAB NOU INNOST 6,260 7,413 118.4% 1,153
68ka Xlll. Mimo &dné vynosy 4 164 4100.0% 160
58ka R. Mimo adné naklady 41 0 0.0% -41
S.DA ZP [JM ZMIMO ADNE INNOSTI 0 0  #DIV/0! 0
593 1. -splatna 0 0 #DIV/0! 0
594 2. -odloena 0 0 #DIV/O! 0
* MIMO ADNY HV -37 164 -443.2% 201
596 T. P evod podilu na HV spole  nik m 0 0 #DIVI/0! 0
=+ H\/ ZAU ETNi OBDOBI 6,223 7,577 121.8% 1,354
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VYSLEDKY HOSPODA ENI ZA ROK 2003

Hospoda eni st ediska INFOCENTRUM

Hospoda eni infocentra zachycuje nasledujici tabulka. P esto e tr by za prodej zbo i zaznamenaly
vice ne 9%ni meziro nir sta mirn vzrostly i tr by za prodej slu eb, celkové trby i nfocentra nedosahly
trovn roku 2001. Hlavnim d vodem tohoto vyvoje byly povodn v srpnu 2002, které vyrazn ovlivnily
navst vnost m sta, a to i vroce 2003. Pro dalSi vyvoj hospoda eni tohoto st ediska bude vyznamné
otev eni nové ubytovaci kapacity v nov zrekonstruovaném objektu Masna p. 129 — Penzion Thaller v

d m.
v tis. K
%srov. rozdil
U et 2002 2003  2003/2002  2003/2002

604 Tr by za prodej zbo i 2,772 3,032 109.4% 260
OBCHODNI MAR E 706 895 126.8% 189
602 Tr by za prodej slu eb 2,841 3,297 116.1% 456
*zprost edkovatelské 1,314 1,522 115.8% 208
*pr_vodcovské 531 493 92.8% -38
*sm narenské 134 171 127.6% 37
*internet 125 132 105.6% 7
*autoguide 48 39 81.3% -9
*p j ovani aut 8 8 100.0% 0
*ubytovani 549 689 125.5% 140
*ost.slu by 132 243 184.1% 111

Hospoda eni st ediska PARKING

Velmi p iznivy vyvoj tr eb vykazalo st edisko parking, kde meziro n vzrostly tr by z parkovného o
45%, tj. o 2,5mil.K . Nutno ovSem podotknout, e srovnani je provedeno s rokem 2002, ve kterém byly
dosa ené tr by sni eny povodn mi, odhadem o 1,5mil.K . P i ndjemném za pronajem m stskych parkovi$
placeném m stu ve vySi 3,2mil.K . doséahlo st edisko zisku 2,5mil.K .

v tis. K
%srov. rozdil
U et 2002 2003  2003/2002  2003/2002
602 Tr by za prodej parkovacich slu eb 5,625 8,172 145.3% 2,547
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Finan ni situace

Finan ni situace spole nosti byla vpr b hu celého roku vyrovnana bez vyznamn jSich vykyv .
Vysoky objem investic byl pokryt tvorbou vlastnich zdroj a erpanim novych dlouhodobych Gv r (na
projekt parking, nakup arealu na ChvalSinské a na rekonstrukci objektu Masna 129). Zadlu enost
spole nosti vzta end k celkovym aktiv. m meziro n vzrostla 0 1% a pohybuje se na velmi p ijatelné Grovni,
co dokladaji ni e uvedené ukazatele finan ni analyzy.

Na finan ni situaci spole nostim lo krom vysokého zisku p iznivy vliv i stoprocentni kryti vydaj na
odstra ovani povod ovych Skod z pojistného pln ni a ziskani investi nich a neinvesti nich dotaci a grant .
Na konci roku inil z statek nab ném G tu spole nosti 3,7mil.K . Nasledujici tabulka zachycuje meziro ni
zm ny hlavnich polo ek majetku a zdroj jeho kryti.

v tis. K

AKTIVA zm na 2003 PASIVA zm na 2003
Dlouhodoby majetek +16.685 Vlastni kapital +7.576
dlouhodoby hmotny majetek +17.005
Ob né aktiva - 7.337 Cizi zdroje +1.777
zasoby -350 dlouhodobé zavazky +1.340
kratkodobé pohledavky -4.979 kratkodobé zavazky -785
z toho: z obch.styku -3.335 Z toho: z obch.styku +1.243
finan ni majetek -2.008 bankovni Gv _ry a vypomaoci +1.222
Aktiva celkem +9.110 Pasiva celkem +9.110

Podrobny obraz finan ni a d chodové situace spole nosti podava analyza G etnich vykaz - tzv.
finan ni analyza. Nasledujici tabulka obsahuje vybrané pom rové ukazatele, které nejlépe charakterizuji
finan ni situaci spole nosti z hlediska hlavnich sledovanych oblasti — zadlu enosti, likvidity neboli
schopnosti dostat svym zavazk m, obratkovosti a rentability.

ukazatel jednotka 2002 2003 propo et
Celkové zadlu enost (v itelské riziko) % 8 9 cizi zdroje/aktiva
Doba navratnosti Gv r roky 0.7 1.2 av ry/(HV*+odpisy)
Mo nost dalSich av r miLK 36,0 32,9 max.(v r.zati eni p i spl. 4roky-Gv ry
Likvidita I.stupn - okam it4 (0.5-0.2) 0.43 0.52 fin.majetek/kratkodobé zavazky
Likvidita Il.stupn - pohotova (1.2-0.7) 1.15 1.14 (fin.majetek+kratkodobé pohl.)/kr. zav.
Likvidita Ill. stupn -b na (2.5-2.0) 2.03 2.68 (ob né aktiva-did.pohl.)/kr. zavazky
Provozni kapital milLK 10,5 3,5 ob né aktiva - kratkodobé zavazky
Doba splaceni dluhu z cash flow roky 16 1.9 (zavazky-fin.majetek)/bilan ni CF*
Rentabilita tr eb % 21 23 ziski/tr by
Doba obratu zasob dny 31 24 zasobl/tr by x 360
Doba splatnosti pohledavek dny 112 48 kr.pohledavky/tr by x 360
Rentabilita naklad % 16 16 zisk/naklady
Mzdova produktivita - z tr eb K 5,50 5,00 tr by/mzdové néklady

*HV=hospoda sky vysledek, CF=cash flow
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ZPRAVA DOZOR | RADY

Dozor i rada  eskokrumlovského rozvojového fondu, spol. sr.o. po prozkoumani
p edlo enych U etnich vykaz doporu ila valné hromad spole nosti:

1. schvalitro ni U etni zav rku zarok 2003,
2. schvalit navrh jednatel spole nosti na vypo adani hospoda ského vysledku za rok 2003 ve

ve vysi 7.576.658,97 K tak, e astkou 3.521.778,40 K bude vyrovnana ztrata z minulych
leta astka 4.054.880,57 K bude vykazana jako nerozd leny zisk.

V . Krumlov , 10. ervna 2004

Zbyn k MACA

P EDSEDA DOZOR [ RADY
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FINAN Ni AST A VYROK AUDITORA

U etni zav rka
P ilohatvo icisou astu etnizav rky
Zprava auditora
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U etni zav rka
Rozvaha a vykaz zisk  a ztrat v plném zn ni tvo i p ilohu vyro ni zpravy

P ilohatvo icisou astu etnizav rky
k 31.12.2003

|. OBECNE UDAJE

eskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r. o. (dale je spole nost) je eska pravnicka osoba, spole nost
sru enim omezenym, ktera vznikla dne 16. prosince 1991 a sidli v Masné ulici p. 131 v eském
Krumlov . Hlavnim p edm tem podnikani dle zapisu v obchodnim rejst iku jsou zprost edkovatelska,
investorska a in enyrskd innost, p iprava staveb a odborny technicky dozor, koup zboi za U elem jeho
dalSiho prodeje, ubytovaci slu by a sm narenska innost.

I O:42 396182
Pravni forma spole nosti: spole nostsru enim omezenym

Zakladatelem a jedinym spole nikem je M sto esky Krumlov.

P edm t innosti:

a) Koup zboizau elem jeho dalSiho prodeje a prode;.

b) Sm narenska innost.

c) Zprost edkovatelska, investorska a inenyrska innost voblasti stavebnictvi, p iprava staveb a
odborny technicky dozor.

d) Poskytovani telekomunika nich slu eb.

e) Provozovani cestovni agentury.

f)  Technické innostiv doprav .

g) Kopirovaci prace.

h) Pronajem ap j ovani movitych v ci.

i)  Poskytovani a pronajem audiotextovych zaznam .

j)  Zprost edkovatelska innost.

k) innost realitni kancela e.

)  Hostinska innost

m) Poskytovani slu eb pro osobni hygienu a slu eb s ouvisejicich s pé i o vzhled osob

n) innost podnikatelskych , finan nich, organiza nich a ekonomickych poradc .

Zm ny v obchodnim rejst iku v pr b hu roku 2003: zm n na osoba jednoho z jednatel /starosta m sta/,
obm n no sloeni t i lenné dozor i rady (sloeni statutarnich a dozor ich organ viz nie), p edm t
podnikani dopln n o ,poskytovani slu eb souvisejicich s pé i o vzhled osob* a , innost podnikatelskych,
finan nich, organiza nich a ekonomickych poradc “

Sloeni len statutarnich a dozor ichorgan k 31.12.2003:
Jednatelé JUDr FrantiSek Mikes

Milo§ Michalek

Ing Miroslav Reitinger ( editel)

Dozor irada Zbyn k Maca
Zden k Dvo ak
Josef Smejkal

Spole nost mav eském Krumlov krom editelstvi v Masné ulici 131 jeSt st edisko INFOCENTRUM na
Nam sti Svornosti p. 2 a ma v pronajmu parkovist v Jeleni zahrad , Pod poStou, M stsky park, U Agipu a
U Jizdarny.

Pr m rmy eviden ni po et zam stnanc pepo teny na pln zam stnané: 28,57, ztoho idicich
pracovnik : 1.
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Celkové vyplacené mzdové prost  edky: 6.530 tis. K , z toho idicim pracovnik m: 562 tis. K .
Odm ny statutarnim a dozor im orgadn m: 66 tis. K .

len m statutarnich organ  nebyly poskytnuty adné p j ky, av ry, zaruky ani jina pln ni vpen ni i
naturalni form .

II. POUITE U ETNi METODY, ZASADY A ZP _SOBY OCE _OVANI

U etni zav rka byla pipravena vsouladu se zakonem o U etnictvi a podle postup 0 tovani pro
podnikatele ve zn ni platném pro rok 2003

1.Zp sobocen ni

a) Zasoby nakupované pro za izeni spole nosti jsou ocen ny v po izovacich cenach. Metoda U tovani
zasob — A.

b) Zasoby ani hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek ve vlastni re ii spole nost nevytva i.

c) Cenné papiry se oce uji po izovaci cenou.

d) DHM je oce ovan po izovacimi cenami.

2.Zp sob stanovenireproduk ni po izovaci ceny
u majetku ocen ného v této cen a po izeného v pr b hu G etniho obdobi — nebylo pou ito.

3. Vedlejsi po izovaci naklady,
pokud se vyskytuji u po izeni zasob, jsou zahrnuty do po izovaci ceny zasob.

4.Zm nyve zp sobuoce ovani, postup U tovani, odepisovani,zm nya tovani DDHM
v pr b huroku: adné

5. Opravné polo ky (OP)
V pr b hu roku 2003 byl vklad ve spole nosti Bohemia Properties, a.s. esky Krumlov prodan majoritnimu
vlastniku. Opravné polo ky vytvo ené v minulych letech byly zU tovany jako sni eni naklad ve vySi 829
tis.K .

Koncem U etniho obdobi byly vytvo eny opravné polo ky k pohledavkam dle zakona 586/92 Sb. ve zn ni
pozd jSich Uprav a dopl k a dle zakona 593/92 Sb. v platném zn ni. Tyto OP byly zachyceny na G tech
391000 a inily ke konci U etniho obdobi 483tis.K . Na vrub naklad byly vytvo eny OP k pohledavkam ve
vySi 130tis.K , naproti tomu byly sni eny OP zakonné o 471tis.K a o tuto astku byly sni eny naklady.

Krom t chto zakonnych OP byly vytvo eny OP G etni k pohledavkam splatnym a do 30.6.2003, atove
vySi 663tis K . Naproti tomu byly snieny OP G etni o 429tis.K , tj. o vySi kterd mohla byt uplatn na jako
da ové opravné polo ky (pohledavky splatné po 31.12.19 94 a do 30.6.2003) nebo o vysi jejich Uhrady.
Stav OP U etnich je 927tis.K .

6. Odpisovy plan
byl stanoven Vnitropodnikovou sm rnici spole nosti. Byla pouita pro rovhom rné odepisovani linearni
odpisova metoda p i tomto stanoveni U etnich odpis : u odpisové skupiny 1-4 pou ity sazby dle zdkona o
dani zp ijm . 586/92 Sh. vplatném zn ni. Vyjimku tvoi pouze odpisy zrekonstrukce kulturn
historického majetku, které podle uvedeného da ového zakona jsou odepisovany rovnom rn po dobu 15ti
let, a odpisy z budovu budov. U obou t chto skupin majetku jsou vnitropodnikovou sm rnici stanoveny
sazby — v 1.roce 0,51%, v dalSich letech 1,24%.

7.P epo etcizim ny
na eskou m nu byl uplatn n pouze u valutovych pokladen (denni kurz), devizovych G t (pevny kurz) a u
U tu penize na cest (261) — nerealizované sm ny valut pen nim Ustavem, kde byl pou it platny denni
kurzovni listek k 31.12.2003 vyhlaSovany NB a uve ejn ny v Hospoda skych novinach.

8. Zp sob stanoveni realné hodnoty majetku
nebyl stanoven
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Ill. DOPL _UJIiCi INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

1. Vysv tlivky k polo kam vykaz

Vysv tlivky k . 20 rozvahy:

nar st rozpracovanych investic, na kterém se podilely tyto akce: koup domu Siroka 78-79 za 7.880tis.K ,
technické zhodnoceni objektu Radni ni 28 za 1.114tis.K , technické zhodnoceni ve ejnych WC na
parkovistich Jelenka a M stsky park za 2.179tis.K a technické zhodnoceni objektu Latran 16-byty za
666tis.K .

Vysv_tlivky k . 63 rozvahy:

v astce 8.664tis. K je obsa eno i ndjemné za objekt Za nadra im 241, k teré bylo zaplaceno v letech 1997-
1999 M stu esky Krumlov a bylo placeno na 99 let dop edu — 8.397tis. K

Vysv_tlivky k . 91 rozvahy:

p ijaté ekonomické najemné z byt v nov rekonstruovanych domech placené na 5 let dop edu

Vysv tlivky k . 95 rozvahy:

p ijaté jistoty od nadjemc nebytovych prostor ve vySi 1.543tis.K a zaloha od M sta esky Krumlov na
vypo adani z statkové hodnoty technického zhodnoceni pronajatych ve ejnych WC na parkovistich

Vysv tlivky k . 111 rozvahy:

v astce 1.022tis. K je obsaena astka 503tis. K — p edpokladana vySe dan z p evodu nemovitosti za
prodej objekt Kajovska 54 a Latran 141

Vysv tlivky k .114 rozvahy:

nov byly erpany Gv ry od KB ve vySi 3 mil.LK , od SOB 2.818tis.K a dalSi uv r od SMW ve vysi
5.250tis.K .

Vysv tlivky k . 17 vysledovky:

v astce je obsaenada zp evodu nemovitosti ve vysSi 576tis. K ( za prodané objekty Kajovska 54, Latran
141 a objekty na Trojici

Rozpis k . 18 vysledovky:

3.925tis. K odpisy hmotného investi niho majetku a 92tis. K odpisy nehmotného investi niho majetku
Vysv_tlivky k . 26 vysledovky:

v této astce jsou obsa eny statni dotace na opravy kulturn ich pamatek 1.604tis. K , nahrada pojistného
pin ni za povod ové Skody ve vySi 1.940tis.K .

Vysv tlivky k . 27 vysledovky:

292tis. K odpo et DPH (koeficient), 660tis. K odpis nedobytnych pohledavek, které jsou vSak kryty
sni enim naklad ze zU tovani oprav. polo ek ve vysi 567tis. K , dale pak pojiSt ni majetku 417tis.K ,
technické zhodnoceni ve vysi 103tis.K a manka Skody ve vySi 154tis. K (odpisy ztrat na spot eb vody
v objektech Latran 67-klaster 129tis. K , poSkozeni majetku 25 tis. K )

Rozpis k . 31 vysledovky:

500tis. K tr by z prodeje podilu v a.s. Bohemia Properties  es.Krumlov

Rozpis k . 321 vysledovky:

1.056tis. K po izovaci cena podilu v a.s. Bohemia Properties es.Krumlov

Rozpis k . 41 vysledovky:

8209tis K zU tované opravné polo ky k majetkovym podil m v a.s. Bohemia Properties

Rozpis k . 43 vysledovky:

871tis. K Uroky z Gv ru SMW Banka SOB, 277tis. K Groky zp j ky M sta esky Krumlov

Rozpis k . 44 vysledovky:

vtéto astce jsou zahrnuty refundace Urok zudv r SMW Bank a.s. a SOB as. od MZRB a.s. —
1.714tis. K a kurzové zisky — 287tis. K

Rozpis k . 45 vysledovky:

v této astce jsou zahrnuty 182tis. K bankovni poplatky, 290tis. K kurzové ztraty

Rozpis k . 53 vysledovky:

U et 688 — ostatni mimo adné vynosy — odpis proml eného zavazku

2. Podstatné zm ny
mezi datem U etni zav rky a datem p edlo eni a schvaleni 0 etni zav rky nedoSlo k adné podstatné
zm n .
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3. Hmotny a nehmotny investi  ni majetek krom  pohledavek
ISTAV K 31.12.2003
a) Dlouhodoby hmotny majetek (DHM) v tis. K
PC Opréavky ZC
Budovy, haly, stavby 227103 18 672 208 431
P istr., stroje, za izeni 4 335 3727 608
Dopravni prost edky 626 321 305
Inventi 1363 479 884
Pozemky 27 595 0 27 595
Um leckd dila 454 0 454
CELKEM 261 476 23199 238 277
b) Dlouhodoby nehmotny majetek (DNM) v tis. K
PC Opréavky ZC
Software 346 296 50
CELKEM 346 296 50
IZM NY V ROCE 2003 v K |
a) Dlouhodoby hmotny majetek:
Po éate ni stav DHM v ZC 238 528 053,-
(+) P ir stky DHM v K 10 824 031,-
1) ndkup DHM nad 20tis. K : 5 822 938,-
digitalni projektor 105 742,-
laserova tiskarna 31.480,-
digitalni fotoaparat 25.173,-
notebook 39 850,-
barevna kamera autodomén. 113.123,-
osobni automobil Skoda Fabia 332.895,-
kuchy ské linky do objektu Latran 16 110.223,-
vybaveni penzionu Thaller vd m — Masna 129 520.836,-
areal SAD - vybaveni 29.832,-
gara u St elnice 132.000,-
ty i byty v panelovych domech:
-Spi 4k 118/10 351 365,-
-Urbinska 145/7 265 650,-
-Urbinska 151/19 258 325,-
-Za Nédra im 201/12 289.540,-
-podil na pozemcich 28 550,-
areal Trojice - zahrada 1,203.930,-
areal Trojice — zahrad.centrum 1,928.100,-
dva d ev né domky na parkovistich 56.324,-
2) technické zhodnoceni budov: 4 686 693,-
Masna 129 — penzion Thaller vd m 4,280.185,-
Kostelni 161 — ZUS - dodatek 19 800,-
Technické zhodnoceni byt : - Spi ak 357.616,-
- PleSivec 29.092,-
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3) um lecka dila 314.400,-
vybaveni objekt : Masna 129 -Thaller vd m 153.900,-
Masna 131 — KRF 160.500,-
(-) Ubytky DHM VK : -11 075 462,-
1) odpisy 3925 311,-
Odpisy DHM 3925 311,-
2) Prodeje DHM 7146 209,
gara Ro mberska 94 319,-
- pozemek 31 000,-
Objekt Kajovska 54 1,532.230,-
- pozemek 258.300,-
Objekt Latran 141 2.103.588,-
- pozemek 317.000,-
Objekt Latran 70-71 1,880.507,-
- pozemek 286.000,-
- technické zhodnocenf 643.265,-
3) Dary 3.942. -
dar zékladni um lecké Skole-vybaveni spole .mistnosti pedagog (stoly+lavice) 3.942,-
Kone ny stav DHM v ZC 238 276 622,-

b) Dlouhodoby nehmotny majetek:

Po ate ni stav DNMv ZC 141 586,-

(+) P ir stky DNMVK : + 0

(-) Ubytky DNM v K - 91 960,-
odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 91 960,-
Kone ny stav DNM v ZC 49 626,-

c) Jiny majetek neuvedeny v rozvaze:
v operativni evidenci je veden drobny hmotny majetek spole nosti, majetek nabity leasingem spole nost
nema.

d) Majetek, ktery je zati en:
Zastavni prava jsou na objekty:
- Latran 7 a Latran 12 a k nim p ipadajici pozemky jako zajiSt ni Gv ru od KB ve vySi 3 mil.K
(kontokorentni Gv r)
- Nam sti 2, Horni 157, Hradebni 60, Latran 13 a Radni ni 129 a k nim p ipadajici pozemky jako
zajist niav r od SMWB ve vysi 25 mil.K
- Radni ni 28 a Radni ni 29 a k nim p ipadajici pozemky jako zajist ni Gv ru od SOB ve vysi 10
mil.K
V cné b emeno kdomu . 131 Masna ul. ,p. .67/1 —v cné b emeno ch ze. Dale v cné b emeno ke st. p.
. 72 a 269 v kat. Uzemi K enov u Kajova — objekty rozhledna a restaurace na Kleti, kde jsou vy len ny cca
5 m2 pro JIVAK pro udr bu a instalaci el. proudu a dal e 50x178x225 m pro Povodi Vitavy pro umistn ni
antény na st eSe a k p istupu k ni.
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e) Investi ni majetkové cenné papiry:

Spole nost byla viastnikem t chto akcii a. s. Bohemia Properties, esky Krumlov:

1 ks akcie v nominalni hodnot 100.000,- K

9 ks akcif v nominalni hodnot 10.000,- K

8 ks akcii v nominalni hodnot 1.000,- K , v celkové hodnot 198.000,- K . Tato hodnota byla stanovena po
fazi spole nosti R e, a.s. esky Krumlov a Prague Properties, a.s. Praha k 31.7.2001. Rozdil mezi
po izovaci cenou t chto akcii (1,056.440 K ) a skute nou cenou byl vyjad en opravnymi polo kami
k finan nimu majetku (828.536 K ). V pr b hu roku 2003 byly tyto akcie prodany majoritnimu vlastniku
a.s.Bohemia Properties es.Krumlov. Celkovy vynos z prodeje t chto akcii inil 500 tis.K .

4. Pohledavky
a) Pohledavky po Ih t splatnosti

Splatné pohledavky Celkova vySe Tvorba zak.opr. pol.
do 30 dn 259.429,- 0
do 60 dn 625.985,- 0
do 90 dn 62.467,- 0
do 180 dn 174.452,- 0
nad 180 dn 942.281,30 483.153,90
CELKEM 2,063.997,30 483.153,90

Krom zakonnych opravnych polo ek byly vytvo eny opravné polo ky G etni u pohledavek, u kterych neni
p edpoklad, e budou uhrazeny, a to u pohledavek polh t splatnosti nad 180 dn ve vySi 459.127,40 K .
V evidenci spole nosti jsou jeSt pohledavky z pronajmu byt a za slu by spojené s bydlenim neuhrazené
k 31. 12. 2003 ve vySi 514tis. K . Analyticka evidence podle jednotlivych dlu nik kt mto pohledavkam je
vedena samostatnym systémem pro vedeni bytové agendy. Kt mto pohledavkam byly vytvo eny G etni
opravné polo ky ve vysi 467tis. K .

b) Pohledavky k podnik m ve skupin
spole nost nema

c) Pohledavky kryté podle zastavniho prava
spole nost nema

4. Vlastni kapital
U zakladniho kapitadlu nedoSlo v pr b hu roku 2003 k a&dnym zm nam. Na zadklad usneseni valné
hromady ze dne 23.06.2003 byla o zisk zroku 2002 ve vySi 6.223tis. K sniena neuhrazena ztrata
minulych let. Celkov se vlastni kapital zvysSil oproti roku 2002 o dosa eny zisk roku 2003, tj. 0 7.577tis. K .
Nadale z stava 100% vlastnikem spole nosti M sto esky Krumlov. O vznikly zisk zab né U etni obdobi
roku 2003 ve vySi 7.577tis. K je doporu eno vyrovnat neuhrazenou ztratu minulych let ve vysi 3.522tis. K
a 0 4.055tis. K zvysit nerozd leny zisk minulych let.

5. Zavazky
a) Zavazky po lh t splatnosti
spole nost vykazuje ke konci roku celkem 446tis .K zavazk polh t splatnosti. Jedna se o zavazky, které
byly z p evdané asti uhrazeny za atkem ledna 2004 — 264 tis.K , u dalSich faktur byl proveden zapo ets
naSimi pohledavkami — 74tis.K , zbyvajici ast ve vySi 108tis. K tvo i dv neuhrazené faktury za dodavky
praci a slueb (VIDOX 100tis.K a VAK 8tis.K ), p evzeti pIn ni a Uhrada je p edm tem opakovanych
jednani, které se dosud nepoda ilo ukon it.

b) Zavazky k podnik m ve skupin
spole nost nema
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c) Zavazky, které nejsou vyu tovany v U etnictvi a tudi neuvedené v rozvaze:

zéastavni pravo jako zajist ni Gv ru od KB esky Krumlov spole nosti na objektech:

- Latran 7, Latran 12

zastavni pravo jako zajist ni Gv r od SMW banka, a.s. spole nosti na objektech:

- Nam sti 2, Horni 157, Hradebni 60, Latran 13 a Radni ni 129

zastavni pravo jako zajist ni v ruod SOB spole nosti na objektech:

- Radni ni 28, Radni ni 29

zastavni pravo jako zajist ni Gv ru od ivnostenské banky Praha pro a.s.Bohemia Propert ies
- pozemek p. .1612 (32m?) — hodnota 1tis.K

d) Spole nost poskytla zaruky
Spole nost adné zaruky neposkytla.

Tyto zavazky uvedené pod bodem c) jsou na podrozvahovych U tech, nejsou tedy vykazovany v U etnich
vykazech.

6. Rezervy
Spole nost nemé k 31.12.2003 vytvo eny adné zakonné rezervy na opravy hmotného investi niho
majetku.

7.Vynosyz b né innostidle jednotlivych innosti

Sprava domovniho majetku 37,941.639,- K
Infocentrum 6,190.957,- K
provozovani parkovis 8,456.360,- K

vynosy ze zahrani i spole nost nema

8. Vynosy vynalo ené na vyzkum a vyvoj
spole nost nema

V . Krumlov , 3. ervna 2004

Ing. Miroslav REITINGER v.r.
EDITEL SPOLE NOSTI
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P ehled o pen nich tocich (PT)
1.1.2003 - 31.12.2003

v tis. K
ukazatel 2002 2003
P. STAV PEN NICHPROST EDK (PP)NAZA .U .OBD. 6,688 5,665
Pen nitoky z hlavnivyd le né innosti (provozni  innost)
Z. U ETNI ZISK/ZTRATAZB . INNOSTIP ED ZDAN NiM 6,260 7,412
Al Upravy o nepen  ni operace (A.1.1.a A.1.6.) 3,404 -1,679
A.1.1. odpisy stalych aktiv (+) s vyj.z st.ceny a umo .opr.pol. k majetku 4,993 4,017
A.1.2. zm na stavu opr. polo ek, rezerv 234 -99
A.1.3. zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv, vyu t.do vynos -, do néklad + -2,803 -6,710
A.1.4. vynosy z dividend a podil na zisku (-) 0 0
A.1.5. vyl tované nakladové aroky (+), s vyj.kap., vyu t.vynos.uroky (-) 980 1,113
A.1.6. p ipadné Upravy o ostatni nepen ni operace 0 0
A* ISTY PT Z PROVOZNI INNOSTI P ED ZDAN NiM (Z+A.1.) 9,664 5,733
A.2. Zm nastavu nepen nich slo ek prac.kapitélu (A.2.1a2.4.) -4,519 4,539
A.2.1. pohledavek z provozni innosti (+/-) a as.rozliSeni -6,686 5,217
A.2.2. kratkodobych zavazk z provozni innosti (+/-) a as.rozliSeni 2,327 -1,028
A.2.3. z&sob (+/-) -160 350
A.2.4. kratkodobého fin.majetku nespadajiciho do PP a ekv. 0 0
Ax* ISTY PTZPROV. IN.P EDZDAN NiM AMIMO .POL. (A*+A.2) 5,145 10,272
A.3. Vyplacené uroky s vyj.kapitalizovanych trok (+) -1,020 -1,148
A4. P ijaté troky (+) 40 35
A5. Zaplacendda zab . innostazadom rky za min.obdobi (-) 0 0
A.6. P ijmy a vydaje spoj.s mimo .4 .p.v .dan zpijm zmomo . in. -37 164
A7. P ijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
AFF* ISTY CF Z PROVOZNI INNOSTI (A**+A.3.a7.) 4,128 9,323
Pen nitoky zinvesti ni innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv -11,257 -27,728
B.2. P ijmy z prodeje stalych aktiv 10,844 13,835
B.3. P j kyauv ry zp izn nym osobam 0 0
B.*+* ISTY PT VZTAHUJICI SE INVESTI Ni INNOSTI (B.1.a3.) -413 -13,893
Pen nitoky z finan nich innosti
C.1. Dopady zm n dlouhodobych, pop . kratkodobych zavazk na PP -4,838 2,562
C.2. Dopady zm n vl.kapitélu na PP a ekv. (C.2.1.-6.) 100 0
C.2.1. zvySeni zakladniho jm ni nebo rezerv 0 0
C.2.2. vyplaceni podilu na vl.jm ni spole nosti 0 0
C.2.3. dary, dotace do vl.jm ni a dalS$i 100 0
C.2.4. Uhrada ztraty spole niky 0 0
C.2.5. p imé platby na vrub fond 0 0
C.2.6. vyplacené dividendy a podily v .dan 0 0
C.xx ISTY PT VZTAHUJICI SE K FINAN NI INNOSTI (C.1.a 2. -4,738 2,562
F. ISTE ZVYSENI/ SNIENi PEN NiCH PROST EDK -1,023 -2,008
(A.***"‘ B.***+ C.***)
R. KONE NY STAV PEN NICHPROST EDK (P.+F.) 5,665 3,657
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Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami
zpracovano dle 8§ 66a, odst.9 Obchodniho zakoniku

Zpracovatel:
eskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. sr.o. se sidlem Masna 131, 381 01 esky Krumlov,
| O:42 3961 82, jako to osoba ovladana - dale jen Osoba B

Osoba ovladajici:
M sto esky Krumlov, Nam sti Svornosti 1, esky Krumlov, | O: — osoba ovladajici (jediny
spole nik) — déale jen Osoba A

Ostatni propojené osoby (s aktivnim vztahem):

Sluby m sta esky Krumlov, s.r.o., Domoradice 1, esky Krumlov, | O: 251513 21 — dale jen
Osoba C

TEZA CKs.r.0., VySny 100, esky Krumlov, | O: 49 02 92 01- dale jen Osoba D

P ehled uzav enych smluv a jejich pin  ni
a) vy et smluv uzav enych mezi propojenymi osobami

aa) s ovladajici osobou:

1) 5 smluv o p evodu vlastnictvi bytu v panelovych domech ( .145/7 v p. 145,146
na st.parcele . 363, .151/19 v p. 150,151 na st.p. .368, .118/10 v p.
117,118 na st.p. . 1666, .201/12 v p.201,202 na stp. .2094 a .150/21
v p.150,151 na st.p. .368), prodavajici Osoba A, kupujici Osoba B, realizovano
na zaklad poptavky Osoby B za cenu obvyklou (rok uzav eni 2003)

2) Sm nna smlouva — sm na 9m2 p.p. . 266 ve vlastnictvi Osoby B za 6m2 p.p. .
109 ve vlastnictvi Osoby A, za cenu obvyklou (2003)

3) Kupni smlouva a smlouva o smlouv budouci o zizeni v cného b emene,
objekty p.78 a79 nast.p. . 163 a 162 a st.p. . 163 a 162 v k.. .Krumlov, na
zaklad poptavky Osoby B, za cenu v mist a ase obvyklou (2003)

4) Smlouva o najmu asti nemovitosti ( ast st echy) objektu p. 163 na st.p. .12
vk.0. K za U elem instalace sto &ru a webové kamery, na zéklad poptavky
Osoby B, za cenu obvyklou (2003)

5) Najemni smlouva o prondjmu m stskych parkovis , pronajimatel Osoba A,
najemce Osoba B, realizovano na zaklad poptavky Osoby B za cenu v mist
obvyklou (2002 ve zn ni dodatk . 1-5/2002-3/)

6) Najemni smlouva o pronajmu parkovist ,U jizdarny“, pronajimatel Osoba A,
najemce Osoba B, realizovano na zaklad poptavky Osoby B za cenu v mist
obvyklou (2002)

7) Smlouva o podnajmu parkovacich mist, na zaklad poptavky Osoby A, za
obvyklych ekonomickych podminek (2003)

8) Smlouva o najmu nebytovych prostor — sklepy radnice, objekt Nam sti Svornosti

p. 1, pronajimatel Osoba A, najemce Osoba B, realizovano na zaklad
poptavky Osoby B za cenu v mist obvyklou (2001)

9) Najemni smlouva — nebytové prostory (kancela e), objekt Nam sti Svornosti p.
2, pronajimatel Osoba B, nijemce Osoba A, uzav eno na zéklad poptavky
Osoby A za ceny v mist obvyklé (2001, ukon eno dohodou 30.6.2003)

10) Ngdjemni smlouva — d m Za Nadraim p. 241, pronajimatel Osoba A, ndjemce
Osoba B realizovano na zaklad poptavky Osoby B za cenu v mist obvyklou
(1997)
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11) Smlouva o ndgmu — d m Horni ulice p. 151, pronajimatel Osoba A, nijemce
Osoba B, realizovano na zaklad poptavky Osoby B za cenu v mist obvyklou
(1996)

ab) s ostatnimi propojenymi osobami:
1) 2x Smlouva o nakladani s odpady pr.a fyz.osob opravn nych k podnikani na
Uzemim sta esky Krumlov - odb ratel Osoba B, dodavatel Osoba C, pln ni za
ceny stanovené m stskou vyhlaskou

2) Smlouva za dodavky tepla, odb ratel Osoba B, dodavatel Osoba D, pIn ni za
cenyb né

3) 3x Smlouva na odvoz a ulo eni odpadu, provad ni Uklidu, se eni travnatych
ploch a ke na provozovanych parkovistich, odb ratel Osoba B, dodavatel
Osoba C, pin nizacenyb né

b) vy etjinych pravnich tkon mezi propojenymi osobami
Osoba B neu inila na pokyn Osoby A adné jiné pravni Ukony ve prosp ch Osoby A ani
ostatnich propojenych osob (C,D)

C) vy etopat enip ijatych propojenymi osobami i uskute n nymi ovladanou osobou
Nebyla p ijata

Osoba B nep ijala na pokyn Osoby A adna opat eni ve prosp ch Osoby A ani ostatnich
propojenych osob (C,D)

d) vy etvzajemnych pin ni s Ujmou zp sobenou ovladané osob
VeSkeré smlouvy a vzdjemna pin ni propojenych osob byly realizovany za pouiti cen
b nych v obvyklém obchodnim styku.

V . Krumlov , 29. b ezna 2004

Ing. Miroslav REITINGER v.r.
EDITEL SPOLE NOSTI
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Stanovisko dozor irady ke zprav o vztazich mezi propojenymi osobami

Po p ezkoumani Zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami dozor i rada zkonstatovala,
e neshledala v této zprav a jeji Uplnosti nedostatky.

V . Krumlov , 10. ervna 2004

Zbyn k MACA v.r.

P EDSEDA DOZOR |RADY
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Zprava je uréena spole¢nikiim spolecnosti Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r.o.

1. Provedl jsem audit G&etni zavérky spolecnosti Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r.o.
k 31.12.2003 za Getni obdobi od 1.1.2003 do 31.12.2003 v souladu se zékonem €. 254/2000 Sb.
o auditorech a v souladu s auditorskymi smérnicemi vydanymi Komorou auditorii Ceské

republiky.
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Ostatni informace
(dle § 21 zékona 563/1991Sb.)

Informace o skute nostech, které poskytuji daje o podminkach i situacich, které nastaly
a po konci rozvahového dne
adné

Informace o vydajich na  innost v oblasti vyvoje a vyzkumu

adné

Informace o po izovani vlastnich akcii, zatimnich list , obchodnich podil ovladajici
osoby

adné

Informace o tom, zda U  etni jednotka ma organiza ni sloku v zahrani i
Nema
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